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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 تعاریف(  1ماده 
، کاربری های معاون وزیر و دبیر شورایعالی شهرسازی و معماری ایران 62/30/7037مورخ  7171/073/033مطابق ابلاغیه شماره 

می ( تعریف 6( و عملکردهای مجاز آن به تفکیک سطوح تقسیمات شهری به شرح جدول شماره )7شهری به شرح جدول شماره )

 گردد.

 کاربری های شهری:  1جدول شماره 

 تعریف نوع کاربری ردیف

 شود.به اراضی اختصاص یافته جهت سکونت اطلاق می مسکونی 1

 آموزش تحقیقات و فناوری 2
به اراضی که جهت فعالیت های آموزش عالی و تکمیلی و پژوهشی بعد از دوره تحصیلات 

 شود.شود گفته میاص داده میـومی)تحصیلات متوسطه( اختصـرسمی و عم

 آموزشی 3
انه ـبه اراضی اختصاص یافته برای فعالیت های آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت وزارت خ

 شود.اعی گفته میمـار و امور اجتکهای آموزش و پرورش و 

 اداری و انتظامی 4
شرکت های دولتی  انه ها، موسسات دولتی،ـرار وزارت خـافته جهت استقـاص یـبه اراضی اختص

 شود.ای عمومی غیر دولتی و نیروهای انتظامی و بسیج گفته میـادهـات نهـو موسس

5 
 خدماتی -تجاری

 نتفاعی(ایروغ )انتفاعی

-اعی گفتهمیـبه اراضی اختصاص یافته برای انواع فعالیت های بازرگانی و خدمات انتفاعی و غیر انتف

 شود.

 ورزشی 6
ا مبتدی گفته ـوح حرفه ای تـجهت انجام ورزش های مختلف از سطبه اراضی اختصاص یافته 

 شود.می

 درمانی 7
های  به اراضی اختصاص یافته به خدمات پزشکی، درمانی و سلامت انسان ودام و مددکاری

 شود.فته میگاجتماعی 

 شود.به اراضی اختصاص یافته به فعالیت های فرهنگی گفته می هنری-فرهنگی 8

 فضای سبزپارک و  9
به اراضی اختصاص یافته جهت پارک)بوستان( که توسط شهرداری احداث و مورد استفاده 

 شود.فته میگگیرد، عموم قرار می

 شود.رکه گفته میـاع متبـرایض دینی و مذهبی و بقـام فـاص یافته جهت انجـبه اراضی اختص مذهبی 11

 تجهیزات شهری 11
نیازهای عمومی شهروندان که عمدتاً دروظایف شهرداری  به اراضی اختصاص یافته جهت رفع

 شود.است گفته می

 تاسیسات شهری 12
به اراضی که جهت امور مربوط به تاسیسات زیربنایی شهر و یا بهداشت شهر و شهروندان 

 شود.یابد گفته میاختصاص می

 حمل و نقل و انبارداری 13
شهری،  هایی که برای انجام سفرهای  ساختمانبه اراضی اختصاص یافته جهت شبکه معابر و 

 شود.برون شهری و بین شهری و انبارها نیاز است گفته می

 شود.به اراضی اختصاص یافته به نیروهای مسلح گفته می نظامی 14

 شود.اورزی گفته میـبه اراضی اختصاص یافته به باغات و زمین های کش باغات و کشاورزی 15

 شود.به اراضی اختصاص یافته به مکان های تاریخی گفته می میراث تاریخی 16

 شود.الهم میـاشت و امثـای طبیعی و دست کـل هگافته به جنـاص یـبه سطوح اختص طبیعی 17

 شود.به اراضی که حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت ومنظور می شوند گفته می حریم 18

 شود.یافته جهت اقامت و سیاحت گفته میبه اراضی اختصاص  تفریحی و توریستی 19

 صنعتی 21
به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار صنایع مشمول گروه الف ، موضوع مصوبه شماره 

 شود.هیئت وزیران و اصلاحات بعدی آن گفته می 26/12/88مورخ 18591/ت64677
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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 تقسیمات شهریعملکردهای مجاز کاربری های شهری به تفکیک سطوح :  2جدول شماره

 تعریف مقیاس نوع کاربری ردیف

1 
 محله مسکونی

د واحدیو خوابگاه های ـای چنـع هـای تک واحدی و مجتمـاه هـونت گـسک

 دانشجویی خارج از محوطه دانشگاه

 ، تحقیقاتآموزشی 2

 و فناوری
 شهر

 ای علمیه و مراکزـوزه هـده ها،دانشسراها ،حـا، دانشکـالی، دانشگاه هـمدارس ع

 تحقیقاتی و پژوهشی و علمی و کاربردی و پارک فناوری

3 
 آموزش

 دبستان(–آمادگی–آموزش های پیش دبستانی )مهد کودک  محله

 دبیرستانوپیشدانشگاهی–مدارس راهنمایی  -کلاس های سواد آموزی ناحیه

 منطقه
های صنعتی وابسته به آموزش و پرورش و مجتمع های آموزش فنی و هنرستان

 حرفه ای وزارت کار و امور اجتماعی

 شهر
مدارس اسلامی، مدارس کودکان استثنایی، مراکز پرورش استعدادهای درخشان، 

 مدارس شاهد و مدارس اتباع خارجی

4 
 اداری و انتظامی

 منطقه

مجتمع های قضایی، ادارات آب و برق ، گاز ، مخابرات ،آموزش و پرورش،راهنمایی و 

اجتماعی، پست،ثبت احوال،ثبت اسناد، امور اقتصادی و رانندگی،تامین 

 مالیاتی،راهنمایی و رانندگی، کلانتری  آگاهی و پایگاه های بسیج

 شهر

 

ه به ـل و شرکت های وابستکان های مستقل دولتی ادارات ـازمـا و سـانه هـوزارتخ

دولتی، ر ـومی غیـل دولتی و نهادهای عمـان های مستقـا و سازمـانه هـوزارتخ

انه ها، کنسول ـامی، سفارتخـاد نیروهای نظامی و انتظامی و سایر مراکز انتظـست

ری ها و سازمان های بین المللی، شهرداری وشورای اسلامی شهر، دادگستری و ـگ

 زندان های موجود و مراکز بازپروری و کانون های اصلاح و تربیت و سرپرستی بانکها.

خارج از 

 حدوده شهرم
 زندان

5 
تجاری ، خدماتی 

)انتفاعی ، غیر 

 انتفاعی(

 واحدهای خرید روزانه )خوار و بار ، میوه و سبزی، نانوایی ، قصابی و امثالهم( محله -تجاری 

 ناحیه -تجاری

خرید هفتگی )سوپر مـارکت، فروشگاه های مصرف شهر و روستا، نوشت واحدهـای

ها وصندوق های قرض الحسنه افزار، قنادی، آجیل فروشی و ...(شعب بانک 

وموسسات مالی و اعتباری، بنگاه های معاملات املاک، بازارچه ها، فروشگاه های 

ها، منسوجات، پلاستیک ، لوازم خانگی، لوازم صوتی و تصویری، کتابفروشی

 رستورانها، شرکت های بیمه، داروخانه و انواع مشابه دیگر

 تجاری شهر

صنوف مختلف و بورس ها ، بازار ، شرکت های  عمده فروشی ها ،راسته های

بازرگانی و تجاری، واحدهای خرید خـاص و بلند مدت مـانند فروشگاه های بزرگ 

زنجیره ای ، مبل فروشی ها، پوشاک، شعب مرکزی بانک ها و موسسات مالی و 

اعتباری، موسسات تجاری واردات و صادرات کالا، نمایندگی فروش عرضه وسایل 

روشگاه عرضه فعالیت قطعات یدکی وسایل نقلیه و فروشگاه عرضه صنایع نقلیه، ف

دستی و فرش، تالارهای پذیرایی، تعمیرگاه های لوازم خانگی و خودرو، دفاتر 

 نمایندگی بانک های خارجی ، نمایندگی موسسات تجاری خارجی
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5 
تجاری ، خدماتی 

)انتفاعی ، غیر 

 انتفاعی(

خدمات 

 محله-انتفاعی

 

های زنانه و هدفاتر)پست،امور مشترکین تلفن همراه ، فروش روزانه و محله(، آرایشگا

 نمطب پزشکا

خدمات 

 ناحیه-انتفاعی

مهندسی و نقشه برداری، ثبت  ،)وکالت های خصوصی، دفاترآموزشگاه 11پلیس+

شرکت های پیمانکاری و مشاور خدمات(، آزمایشگاه های اسناد، ازدواج و طلاق، 

طبی و تخصصی، مراکزرادیولوژی، سالن های ورزشی کوچک، مرکز مشاوره درمانی 

 و خانوادگی

خدمات 

-انتفاعی

 منطقه

مشابه، آمبولانس خدمات اینترنت، دفاتر حسابرسی،مراکز ام آی آرای و ارائه

خصوصی، درمان اعتیاد، فیزیوتراپی ، مراکز کاریابی، مرکز معاینه فنی خودرو، رسانه 

 پزشکانهای دیجیتال انتفاعی، رادیولوژی ، مطب دام

خدمات 

-غیرانتفاعی

 شهر

ادیه های، مجامع، ـات خیریه ، اتحـاد، موسسـزاب، تشکل های مردم نهـاتر احـدف

انه های دیجیتال خبری، هیئت ورزشی و آموزشگاه های ـها، رس انجمن ها و تعاونی

 مذهبی )به غیر از حوزه های علمیه (

 ورزشی 6
 زمین های بازی کوچک محله

 زمین های ورزشی و سالن های کوچک ورزشی و استخرها ناحیه

 ورزشگاه ها و مجتمع های ورزشی، زورخانه ها، مجموعه های آبی ورزشی شهر

 درمانی 7

 مراکز بهداشت و تنظیم خانواده درمانگاه ها محله

 پلی کلینیک ها  ناحیه

 تخت و مراکز اورژانس 64مراکز انتقال خون،بیمارستان های کمتر از  منطقه

 شهر

بیمارستان های اصلی شهر، زایشگاه ها، تیمارستان ها، مراکز توانبخشی ومراکز 

نگهداری کودکان بی سرپرست و سالمندان، معلولین و جانبازان و درمانگاه های 

 دامپزشکی 

 فرهنگی و هنری 8

 ناحیه
کتابخانه ها و سالن های اجتماعات کوچک ، کانونهای پرورش فکری کودکان و 

 سینمانوجوانان، 

 شهر

کتابخانه مرکزی و تخصصی، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمع های فرهنگی، سالن 

اجتماعات، سینما، تئاتر، سالن کنسرت، موسسات و دفاتر مرکزی روزنامه و محله، 

 مراکز صدا و سیما

 پارک 9
 بوستان )پارک(محله ای محله

 بوستان )پارک(ناحیه ای  ناحیه

 )پارک( اصلی شهربوستان  شهر

 مذهبی 11
 مساجد، حسینیه ها و فاطمیه ها  محله
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 تعریف مقیاس نوع کاربری ردیف

 تجهیزات شهری 11

 ایستگاه های جمع آوری زباله  محله

 ناحیه
ایستگاه های آتش نشانی، میادین میوه و تره بار ، ایستگاه های جمع آوری زباله، 

 ، جایگاه های سوخت115اورژانس 

 ای دائمی و مراکز امداد و نجات هلال احمرـایشگاه هنمـ–گورستان های موجود  شهر

خارج از 

 محدوده شهر
کشتارگاه ، گورستان ، مرکز دفع بهداشتی زباله ، میدان مرکزی میوه و تره بار و 

 حمل و نقل بار 

 تاسیسات شهری 12
 ایستگاه های تنظیم فشار گاز ، آب و فاضلاب ، سرویس های عمومی بهداشتی محله

 منطقه
ایستگاه های مخازن آب زمینی و هوایی ، تصفیه خانه های آب و فاضلاب و پسماند  

 تنظیم فشار

13 

حمل و نقل و 

 انبارداری

 معابر و پارکینگ های محله ای و ایستگاه های مترو محله

 معابر، پارکینگ های عمومی و اتوبوسرانی شهری، پایانه های مسافربری  ناحیه

 شهر
معابر، پایانه های مسافربری درون شهری و بین شهری ، ایستگاه فرودگاه های 

 موجود، بنادر، تاسیسات مرکز مترو، پارکینگ های بزرگ و کوچک و سردخانه ها 

خارج از 

 محدوده شهر
 خانه هادانبارهای اصلی کالا فرودگاه ، سیلو وسر

14 
 نیروهای نظامیپادگان ها و آمادگاه های موجود  شهر نظامی

15 
 زمین های کشاورزی و باغات و واحدهای باغ مسکونی محله باغات وکشاورزی

16 
 شهر تاریخی

اماکن و محوطه های تاریخی ، موزه ها ، بناهای یادبود، آرامگاه مشاهیر ، امکان 

 متبرکه و حریم های تملک شده آن

17 
 طبیعی

دست کاشت )غیر از پارک(  سطوحی که جهت جنگل های طبیعی و فضای سبز شهر

 یابد.می

18 
 حریم

حریم قانونی رودخانه ها، تالابها، آبگیرها ، مسیلها و راه ، حریم قانونی تملک راه  شهر

 آهن های بین شهری و تاسیسات زیربنایی آب و برق و گاز و نفت فاضلاب

محدوده -تفریحی 19

 شهر

هتل آپارتمان و متل، شـهربازی ،تفریحـی   هتل، مسافرخانه،مهمانپذیر و مهمانسراها،  شهر

 ویژه ، پارکهای جنگلی و اردوگاه های جهانگردی و پلاژهای ساحلی و ...

خارج از 

 محدوده شهر

 باغ وحش
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 صنعتی 21

گروه های 

الفمصوبه 

 ت64677شماره

26/12/1378 

 هیئت مدیران

 با اصلاحاتبعدی

 :غذایی

 تهیه و بسته بندی خشکبار بدون شستشو -1

 بسته بندی خرما بدون شستشو -2

 تن در  سال 3111واحد تولید آب نبات و پولکی و شکر پنیر و غیره تا  -3

 واحد تولید نبات)نبات ریزی( -4

 تن در سال 311تا واحد تولید گز و سوهان  -5

 واحد بسته بندی نمک و ادویه جات -6

 واحد بسته بندی چای -7

 واحد بسته بندی قهوه -8

تن در سال به روش نم زدن و بدون روش  311واحد تولید قند حبه و کله تا  -9

 پخت

 واحد بسته بندی عسل -11

 تن 111تولید بستنی تا  -11

 التن در س311تولید شیرینی و نان تا   -12

 تن در سال 311آسیاب و تولید آرد گندم و جو تا  -13

 واحد بسته بندی -14

 تن در سال 311تولید بیسکوئیت و شکلات تا  – 15

 تن در سال 311واحد رشته بری تا  -16

 تن در سال 311واحد ماکارونی سازی تا  -17

 واحد تولید آج موم )مخصوص کندوی عسل( -18

 ت و میوه جاتواحد بسته بندی سبزیجا -19

 واحد تولید یخ)صرفاً در مناطق صنعتی درون شهری بایستی استقرار یابند( -21

 واحد تولید نان بستنی -21

 واحد بسته بندی گلاب -22

 واحد بسته بندی عرقیات گیاهی -23

 واحد بسته بندی جو بدون عملیات بوجاری و شستشو -24

 بوجاریواحد سورتیگ و بسته بندی حبوبات بدون  -25

 واحد تولید، بهبود دهنده کیفیت آرد -26

 واحد تولید غذای کودکان آرد غلات آماده عملیات بوجاری و آسیاب -27
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 نساجی:

 واحدهای قالیبافی ، زیلوبافی و نمد مالی دستی و دست بافتها  -1

 شیرازه دوزی حاشیه موکت و فرش ماشینی -2

 جوراب بافی حداکثر سه دستگاه )با حداکثر در سال( -3

 111)یا حداکثر  کشبافی و وتریکوبافی،گردبافی، کتان و راشل حداکثر تا سه دستگاه -4

 تن در سال(

 دست انواع لبـاس و پوشـاک در سال 31111واحد تولید لبـاس و پوشـاک حداکثر  -5

 تولید طناب نخی یاکنفی، تور ماهیگیری ، قیطان ، انوع نوار و روبان -6

 واحد دوزندگی لحاف و تشک و بالش بدون خط حلاجی یا با استفاده از پشم شیشه  -7

 ارچه به روش دستی)مانند پارچه قلمکار اصفهان چاپ سیلک و غیره(واحد چاپ پ -8

 پارچه بافی دستی)غیر موتوری( -9

 واحد تولید فیتیله نفت سوز و نوارهای صنعتی -11

 واحد تولید الیاف پروپلین -11

 چرم:

 واحد تولید سراجی از قبیل کیف، دستکش ، جلد چرمی و نظایر آن -1

ستی از قبیل کلاه پوستی، پوستین و موارد مشابه از پوست واحد تولید مصنوعات پو -2

 دباغی شده

 جفت در سال 91111واحد تولید پستایی کفش حداکثر  -3

 جفت در سال 91111واحد تولید کفش ماشینی حداکثر  -4

 واحد مونتاژ دست و پای مصنوعی با استفاده از چرم -5

 چرمواحد مونتاژ لوازم ارتوپدی با استفاده از  -6

 دارویی ، آرایشی و بهداشتی
 

 واحد تولید مواد بهداشتی وآرایشی )فرمولاسیون( -1

 واحد اختلاط و بسته بندی پودر ازاله مو -2

 واحد تولید قرص و پودر اکسیژنه -3

 واحد تولید اکسیدان، کرم بهداشتی و صنعتی پودر بلودار اکسیژن -4

 مواد شیمیایی و طبیعی واحد تولید اسانس ، تنطور، الکالوئید از -5

 واحد تولید هورمون و آنتی بیوتیک -6

 کشاورزی

فاقد محدودیت فاصله از امکان  4واحد زنبورداری و پرورش ملکه) تا ردیف   -1

 مسکونی(

 قطعه 111واحد پرورش پرندگان زینتی تا  -2

 واحد پرورش کرم ابریشم -3

 واحد پرورش ماهی زینتی -4

 آزمایشگاه دامپزشکی -5
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 سلولزی: 

 واحد تولید جعبه مقوایی و کارتن از ورق ساده -1

 خوار و بار و مراسلات مشابه آنواحد تولید پاکت  -2

 واحد تهیه کاغذ دیواری از کاغذ آماده و چاپ شده -3

 واحد تولید کاغذ و دفتر از کاغذ آماده -4

 واحد تولید لوازم التحریر کاغذی و مقوایی از ورق آماده -5

 واحد صحافی و چاپخانه های ساده -6

 واحد تولید مصنوعات چوب پنبه ای -7

 و خراطی بدون الوارسازیواحد تجاری  -8

مترمکعب چوب در سال بدون رنگ  211واحد مبل سازی و سایر مصنوعات چوبی تا  -9

 آمیری واحد

 تولید انواع فیلترهای کاغذی از جمله فیلترهای هوا با استفاده از  ورق آماده -11

ورق واحد تولید انواع دوک و لوله طاقه پیچی مقوایی و سایر مصنوعات مشابه از  -11

 آماده

 تولید محصولات ساخته شده از نی و حصیر و سبدبافی از الیاف گیاهی -12

 واحد بسته بندی دستمال و محصولات مشابه با استفاده از کاغذ آماده-13

 واحد پرس کاری و چسباندن روکش نئوپان با استفاده از روکش آماده -14

 در سالدستگاه  211واحد تولید قایق های چوبی و بلم تا  -15

 واحد تهیه کاربن و استنسیل از کاغذ آماده  -16

 واحد تولید کلاسور و زونکن از مقوای آماده -17

 واحد تولید سازهای سنتی  -18

 فلزی :

 واحد قلمزنی انواع فلزات-1

واحد تراشکاری و قطعه سازی و قالب سازی بدون ریخته گری و آبکاری حداکثر تا -2

 سه دستگاه تراش

 تولید درب و پنجره آهنی و آلومینیومی)صرفاً در مناطق صنعتی درون شهری(واحد -3

 واحد تولید کانال کولر، لوله بخاری)صرفاً در مناطق صنعتی درون شهری(-4

 واحدهای طراحی و مونتاژ حداکثر تا سه دستگاه تراش -5

حداکثر واحدهای صنعتی تولید ظروف آلومینیوم از ورق آماده با یک دستگاه خم کن -6

 تن در سال صرفاً در مناطق صنعتی درون شهری 111

 واحد مونتاژ تجهیزات گرد و غبارگیر از قطعات آماده-7

 واحد تولید اتصالات هیدرولیک )پرس بست فلزی به دو انتهای شیلنگ فشار قوی(-8

 واحد طراحی و مونتاژ کولر اتومبیل -9

 واحد طراحی و مونتاژ کاربراتور گازسوز-11

 احد تولید ترموستات و-11
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 :کانی غیرفلزی 

 واحد تولید مصنوعات شیشه ای بدون کوره روب -1

 واحد تولید آیینه، پوکه آمپول، شیشه آزمایشگاهی بدون کوره -2

 واحد تولید مصنوعات تزئینی سنگی )صنایع دستی(-3

 واحد تولید پودر جوشکاری-4

 شیمیایی:

 واحد تولید آب مقطر -1

 از رول آماده(واحد تولید نایلون و نایلکس و سلوفان )با استفاده -2

 واحد صرفاً برش اسکاچ ظرفشویی-3

 واحد طراحی و مونتاژ لنت ترمز-4

 ماشین سازی
 

واحد قالب و مدل )درجه ریخته گری، فیکچر، قالب قطعات استاندارد، قالب قید و   -1

 بست و ابزار قالب، مدل(

واحد تجهیزات شبکه آب و فاضلاب)پمپهای دیاگرامی کف کش، لجنکش و  -2

 زات تصفیه(تجهی

واحد ماشین آلات و تجهیزات حمل و نقل مکانیکی )آسانسور، پله برقی، بالاتراک،  -3

جرثقیل سقفی، جرسقیل پست کامیونی، جک پالت بالابر و قطعات مربوطه، نوار نقاله و 

... 

واحد پمپ و کمپرسور)پمپهای خلاء و کیوم آتش نشانی، آب ، کمپرسورهای صنعتی  -4

 ی، مواد فله و تلمبه های بادیو مصرفی گاراژ
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 مقررات عمومی  (2ماده 

( قانون مالیات بر ارزش افزوده 51( ماده )3)تنفیذ تبصره ) 1411( قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب سال  55( ماده )1مستند به بند ) (7

از پرداخت عوارض یا وجوه به شهرداری  )به استثنای موارد ذیل( یا معافیت( کلیه قوانین و مقررات مربوط به اعطای تخفیف 1387مصوب سال 

 ملغی شده است. 12/4/1411قبل از تاریخ 

کلیه افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی)ره(، سازمان بهزیستی کشور به عنوان اقشار کم درآمد تلقی شده و از پرداخت عوارض صدور  (6

برای یکبار و یک واحد تا سقف الگوی مصرف معاف خواهند بود و در مورد معافیت ایثارگران  (و آتشنشانی اکمتر ،)عوارض زیربنا پروانه ساختمانی

 معافیت فقط یکبار شامل افراد مشمول می گردد.این ضمناً ( قانون جامع خدمات رفاهی به ایثارگران ملاک عمل می باشد. 6نیز ماده )

کل کشور، بر اساس مصوبات شورای الگوی  1375قانون بودجه سال  (52)آیین نامه اجرایی تبصره  (12)برابر دستورالعمل اجرایی موضوع ماده  -

متر مربع  111متر مربع و در سایر شهرها  75مصرف حداکثر زیربنای مفید واحدهای مسکونی در شهرهای تهران، تبریز، شیراز، اصفهان و مشهد 

 .گردیده استتعیین 

قانون جامع خدمات رفاهی به ایثارگران، مشمولان دریافت خدمات مسکن عبارتند از: همسران، فرزندان و  (3)ماده  (1)تبصره  (1)برابر بند  -

%( و بالاتر و آزادگانی که فاقد مسکن بوده و یا دارای مسکن نامناسب می 25والدین شهدا، اسرا و مفقود الاثرها، جانبازان بیست و پنج درصد )

 باشند.

قانون جامع خدمات رفاهی به ایثارگران، جانبازان و آزادگان متوفای مشمول این فصل که قبل از فوت از خدمات مربوط  (3)ماده  (2)برابر تبصره  -

و یا به به مسکن برخوردار نشده اند، خدمات مرتبط به مسکن به همسران آنان که مسئولیت حضانت فرزندان جانباز و آزاده را عهده دار می باشند 

ن آنان قیم قانونی آنان اعطاء می گردد. ضمنا جانبازان و آزادگان متأهل متوفی که دارای فرزند نباشند واگذاری خدمات مسکن مورد نظر به همسرا

 ارائه می گردد.

ی مفید تا یکصد و بیست متر قانون جامع خدمات رفاهی به ایثارگران: مشمولان این قانون برای احداث یک واحد مسکونی با زیربنا (6)ماده  -

 مربع و بیست متر مربع تجاری در شهر محل سکونت خود از پرداخت هزینه های عوارض صدور پروانه های ساختمانی، عوارض شهرداری و نوسازی

شند. مفاد این ماده در برای یک بار با معرفی بنیاد معاف می با)عوارض زیربنا، تراکم، حصار کشی، آتش نشانی، کارشناسی زمان صدور پروانه( 

 احداث مجتمع های مسکونی نیز اعمال و مازاد بر تراکم شامل ایثارگران نخواهد بود.

ساختمانی این بند، فقط در زمان صدور پروانه ساختمانی اعمال گردیده و برای ساختمانهای احداثی بـدون پروانـه سـاختمانی شـمولیت     تسهیلات 

 ندارد.

دسـتورالعمل   (21)، و بنـد  11/14/1411قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها مصوب  (2)ماده  (الف)بخش  (7)به استناد بند ( 3

 در صورت اسـتفاده از   وزیر محترم کشور، 28/19/1412مورخ  212865اجرایی عناوین عوارض و بهای خدمات و ترتیبات وصول آنها ابلاغی شماره 

 (3)تبصـره   موضوع ضریب تعدیلباید با اصلاحات و الحاقات بعدی،  1366قانون مالیاتهای مستقیم مصوب سال  (64)اده ارزش معاملاتی موضوع م

)آخـرین   ر محاسبه عوارض لحاظ گردد. مبنای ارزش معاملاتی آخرین دفترچه تقویم املاک ملاک عمـل در زمـان تصـویب عـوارض    د قانون مذکور

قـانون مالیاتهـای    (64)ماده  (3)ملاک عمل استفاده از مصوبه موضوع تبصره  .خواهد بود (1412دفترچه تقویم املاک مصوب تا پانزدهم بهمن ماه 

%( 14چهـارده درصـد )  هیأت وزیران معـادل   22/16/1412هـ مورخ  61341/ت119779ابلاغیه شماره  1412مستقیم برای محاسبه عوارض سال 

 .باشد می
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بر اساس گرانترین بَر ملک مشـرف بـه معبـر     ارزش معاملاتی املاکدر محاسبه کلیه عوارض و بهای خدمات چنانچه ملکی دارای چند بَر باشد، ( 4

 مصوب محاسبه خواهد شد.

 مصوب شهری می باشد.، ملاک عمل ارزش معاملاتی براساس عرض گذر و معبر برابر با آخرین طرح و بهای خدمات درمحاسبه عوارض( 5

داکثر تا یک هفته پس از پرداخت نقدی یـا  و ارتقای نظام مالی کشور ح قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر (59)ماده  موجببشهرداریها مکلفند  (2

 یافـت د. درصدور و تحویل پروانه ساختمان متقاضی اقدام نمای نسیه حسب ضوابط مربوطه، نسبت بهصورت نحوه پرداخت عوارض به تعیین تکلیف 

 به صورت علی الحساب قبل از صدور فیش قطعی عوارض یا بهای خدمات ممنوع می باشد.وجه هر گونه 

 28/19/1412مـورخ   212865اجرایی عناوین عوارض و بهای خدمات و ترتیبات وصول آنهـا ابلاغـی شـماره    دستورالعمل  (18)مستند به ماده ( 1

کلیـه  ، عدم خلاف، پایانکار، پاسخ استعلام دفترخانه و پاسخ استعلام بانـک،  شهرداری مکلف است هنگام صدور پروانه ساختمانی وزیر محترم کشور،

بـه تسـویه    مطالبات معوقه و جرائم متعلقه موجود ملک را تعیین تکلیف و وصول نماید. صدور مفاصا حساب مالی و یا گواهی نقـل و انتقـال منـوط   

 حساب با شهرداری می باشد.

، عـدم خـلاف و   پروانه ، اصلاحو توسعه بنا احداث بناساختمانی صورت عدم تعیین تکلیف عوارض درکلیه مجوزهای ساختمانی از قبیل پروانه در (3

 باشد.سال جاری میعوارض و بهای خدمات  مبنای محاسبه ضوابط قانونی و تعرفه ،پایانکار

جهـانگردی و دفـاتر    آیین نامه اجرایی قانون توسعه صنعت ایرانگردی و جهانگردی در صورت احداث تأسیسـات ایرانگـردی و   (12)مطابق ماده  (7

از نظر پرداخت عوارض بری مربوطه خدمات مسافرتی و تأسیسات اقامتی) نظیر هتل، مهمانسرا و مسافرخانه و تأسیسات ورزشی مثل استخر( درکار

شـهرداری  یی است کـه بـه تاییـد    انه ساختمانی مشمول تعرفه عوارض پذیره صنعتی خواهند بود. ضمناً مبنای محاسبه عوارض ، نقشه هاصدور پرو

 .رسیده باشد

تبصره : موافقت اصولی صادر شده و نقشه های تایید شده از سوی سازمان میراث فرهنگی و گردشگری و صنایع دستی الزامی بـرای صـدور پروانـه    

 تمانی نمی باشد.ساخ

مـورخ   212865دستورالعمل اجرایـی عنـاوین عـوارض و بهـای خـدمات و ترتیبـات وصـول آنهـا ابلاغـی شـماره            (28)و  (27)به استناد مواد  (73

، اسـتنکاف و اعتـراض در خصـوص عـوارض و بهـاء خـدمات شـهرداری هـا، موضـوع در          اختلاف وجوددرصورت وزیر محترم کشور،  28/19/1412

 قانون شهرداری مطرح گردیده ورأی کمیسیون مذکور لازم الاجرا خواهد بود. 77ماده  کمیسیون

درصد  صد دربه منظور تشویق شهروندان جهت مراجعه به موقع و پرداخت  تشویق متقاضیان در پرداخت نقدی عوارض )جایزه خوش حسابی(: (77

 درصد محاسبه و اخذ خواهد شد.   71ریب کلیه مطالبات شهرداری به صورت نقدی ، صرفاً عوارض آنان با ض

جابجایی حساب های هزینه و درآمد )جهت تعیین  تبدیل دین یا تعهد، : این سیاست تشویقی مشمول پرداخت های اقساطی، تهاتر، 1تبصره 

، جریمه تاخیر در (111)چک، جرایم کمیسیون ماده  اسناد خزانه اسلامی، اوراق بهادار، ضمانت نامه بانکی،تکلیف پرداخت مطالبات مؤدیان(، 

های حفاری، معاملات، مستغلات و تأسیسات شهرداری، هزینه املاک و و فروش عوارض خودرو، اجارهپرداخت عوارض و بهای خدمات ابلاغی، 

 نخواهد بود. (77)، بهای خدمات و پرونده های عوارضی دارای رای کمیسیون ماده بر مشاغلعوارض نوسازی، عوارض 

مسئول وصول عوارض در محدوده و حریم شهر، شهرداری می باشد. همچنین مسئول وصول بهاء خدمات در محدوده و حریم شهر، شهرداری  (76

شهر  داخل محدوده و حریم مصوب توسط شهرداری در این تعرفه عوارضوصول هرگونه یا سازمان ها و شرکت ها و مؤسسات وابسته می باشد. لذا 

 باشد.مجاز می

در زمان صـدور   مکلف است و تبصره ذیل آن، شهرداری (24/17/1411)مصوب  قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت (5)در اجرای ماده  (70

فرزند  (3) سه های دارای حداقل عوارض زیربنای مسکونی و تراکم( را برای خانواده) عوارض ساختمانی%( 11)درصد ده پروانه ساختمانی به میزان 
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 %( تخفیف111دولت مکلف است صد در صد ) تخفیف اعمال نماید. ،متر مربع زیربنای مفید 311تا مساحت برای یک مرتبه سال  (21) زیر بیست

 های مربوط به پروانه ساختمانی را از محل منابع عمومی در بودجه های سنواتی پیش بینی نماید.

، هزینه صدور و تمدید پروانه ساختمانی، گـواهی پایـان کـار سـاختمان کلیـه      (17/15/1411) قانون جهش تولید مسکن (14)در اجرای ماده  (74

 دریافت می شود. %( تخفیف، محاسبه و31برنامه  های حمایتی وزارت راه و شهرسازی با سی درصد )

 (14)قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیـت و مـاده    (5)تهای فرسوده شهری، ماده چنانچه ملکی هم زمان مشمول تسهیلات مربوط به باف (75

 قانون جهش تولید مسکن گردد، تسهیلات به صورت جداگانه از کل عوارض مشمول، محاسبه و اعمال گردد.

شهرداری ها، پـس از گذشـت مـدت زمـان     شهرداری برای املاک مشمول ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و ( 72

به ویـژه  ) قانونی و رعایت شرایط مندرج در قانون مذکور، بر اساس ضوابط طرح توسعه شهری و یا مصوبات شورای عالی معماری و شهرسازی کشور

رض مربوطه را طبق منـدرجات  سقف تراکم مجاز، نسبت به صدور پروانه ساختمانی اقدام و عوا تا (11/12/1411مورخ  311/18965شماره  مصوبه

 پروانه صادره وصول می نماید.

 شهرداری مکلف است قبل از هرگونه اقدام قانونی برای وصول عوارض و بهاء خدمات، نسبت به ابلاغ آنها به مؤدیان اقدام نماید.  ( 71

 ( قانون مالیات های مستقیم:24( ضریب تعدیل شاخص ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده )73

مورخ  212865اجرایی عناوین عوارض و بهای خدمات و ترتیبات وصول آنها ابلاغی شماره ( دستورالعمل 7( ماده )2مستفاد از تبصره )

-( ( ضریب تعدیل نوع استفاده از بنا)7جدول شماره ) شاخص ارزش معاملاتی به شرح وزیر محترم کشور، ضریب تعدیل 28/19/1412

 ردد.تعیین می گ پیوست دفترچه 

( قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها، حداکثر نرخ رشد مجمـوع عـوارض مشـمول هـر درخواسـت      2( ماده )8مطابق با بند )( 77

برابر میزان نرخ تورم اعلامی توسط مرکز آمار ایران خواهـد بـود. در مـواردی کـه میـزان مجمـوع عـوارض         1412نسبت به سال  1413برای سال 

به اضافه تورم اعلامی بیشتر گردد شهرداری مکلف است میزان عوارض را تا سـقف   1412از میزان عوارض سال  1413مشمول هر درخواست سال 

 به اضافه تورم دریافت نماید و در هر صورت دریافت وجه مازاد بر میزان تورم اعلام شده خلاف قانون است. 1412عوارض سال 

تاریخ اتمام عملیات ساختمانی را با رعایـت مقـررات ملـی     است، وظفقانون نوسازی و عمران شهری، شهرداری م (29)ماده  (2)مطابق تبصره  (63

طبق ضـوابط منـدرج در جـدول ذیـل در پروانـه هـای صـادره درج        ساختمان، بر اساس شرایط جغرافیایی، آب و هوایی، موقعیت ملک و نوع سازه، 

 نمایند.

 زمان اتمام عملیات )ماه(مدت  )متر مربع(مساحت زیر بنا  ردیف

 18 311تا  1

 24 2111تا  311بیش از  2

 36 5111تا  2111بیش از  3

 48 11111تا  5111بیش از  4

 61 11111بیش از  5
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( دستورالعمل اجرایی عناوین عوارض و بهای خدمات و 11در اجرای ماده ) ( مهلت تعیین شده جهت پرداخت عوارض و بهای خدمات:67

وزیر محترم کشور، مهلت پرداخت عوارض و بهای خدمات بر اساس هر یک  28/19/1412مورخ  212865ترتیبات وصول آنها ابلاغی شماره 

 تعیین می گردد. 29/12/1413تا تاریخ ازعناوین، 

وزیر محترم کشور، مهلت پرداخت و  28/19/1412مورخ  212865( دستورالعمل اجرایی ابلاغی شماره 11ه )در اجرای ماد ": عبارت  1تبصره 

( قانون درآمد 11می باشد. مستند به ماده ) 29/12/1413تا تاریخ تعیین تکلیف عوارض / بهای خدمات، از تاریخ ابلاغ واقعی/قانونی صورتحساب، 

ای کشور، پرداخت عوارض و بهای خدمات پس از مهلت مقرر، موجب تعلق جریمه ای )در هنگام  وصول( و به پایدار و هزینه شهرداریها و دهیاریه

در صورتحساب عوارض و  "%( خواهد بود.24( به ازای هر ماه نسبت به مدت تأخیر و حداکثر تا میزان بیست و چهار درصد )2میزان دو درصد )%

 تاریخ ابلاغ گردد. بهای خدمات درج گردیده و به مؤدی با ذکر

 212865( دستورالعمل اجرایی ابلاغی شماره 11( قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و ماده )11: مستند به ماده )2تبصره 

این  بند(،  1تبصره وزیر محترم کشور، پرداخت عوارض و بهای خدمات شهرداری پس از موعد مقرر قانونی و ابلاغ )موضوع  28/19/1412مورخ 

%( به ازای هر ماه نسبت به مدت تأخیر و حداکثر تا میزان بیست و چهار درصد 2موجب تعلق جریمه ای )در هنگام وصول( و به میزان دو درصد )

و به تبع آن ابلاغ  ( خواهد بود. در صورتی که در طول سال، به سبب هر گونه اتفاق و رویدادی، محاسبات عوارض و بهای خدمات تغییر کرده24)%

 جدید صورت گیرد، تاریخ آخرین ابلاغ مبنای تعیین مهلت پرداخت خواهد بود.

: چنانچه تحت هر عنوانی پرداخت عوارض و بهای خدمات )به استثنای عوارض بر مشاغل و بهای خدمات مدیریت پسماند( از سوی مؤدی  3تبصره 

روز رسانی خواهد شد. و در صورت شمول جریمه تاخیر موضوع این ماده، مبلغ جریمه تا ب 1414موکول گردد، طبق تعرفه سال  1414به سال 

مشمول جریمه  1414، از ابتدای سال 1414ملغی گردیده و ضمن بروز رسانی عوارض و بهای خدمات بر اساس تعرفه سال  1413پایان سال 

 تاخیر خواهد شد.

 عوارض صدور مجوز حصارکشی و دیوارکشی برای املاک فاقد مستحدثات    (3ماده 

مساحت عرصـه    %(31) ، یا سطح اشغال بنای احداثی کمتر از سی درصددر مواردی که مالکین صرفاً درخواست احداث دیوار در ملک خود را دارند

 مشمول پرداخت این عوارض خواهند شد. باشد

 و توضیحاتفرمول محاسباتی  عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

  1مطابق جدول شماره  شاخص ارزش معاملاتیضریب تعدیل   

 طول دیوار بر حسب متر   

 قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده   

  
ضریب نوع دیوار 

 یا حصار 

 5/2 )آجری، بتنی، فلزی و چوبی (دیوارمصالح بنائی

 5/2 )چوبی، بتنی و فلزی(فنس، نرده 
 

عوارض  صادر گردد، ابقاء در کمیسیون ماده صد بر و رأی احداث گردد حصار و دیوار در زمین فاقد مستحدثات بدون مجوز، ی که: درصورت تبصره

 فوق مشمول می گردد.  
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 (  عوارض زیربنا:4ماده 

 الف ( جداول مورد استفاده در فرمول های عوارض زیربنا :

 (6جدول شماره )

  

     ضریب تعدیل طبقات 

 مذهبی اداری صنعتی خدماتی تجاری مسکونی
آموزشی، ورزشی، فرهنگی، 

 هنری، بهداشتی و درمانی

سایر 

 کاربریها

و  -3

 n+h+l 33+n 21 26 9 26 18+33 13 پایین تر

2- 13 33+n+h+l 33+n 21 26 9 26 18 

1- 
13 33+n+h+l 33+n 21 26 9 26 18 

1 
13 67+n+h+l 67+n 21 26 9 26 18 

1 
17 38+n+h+l 38+n 25 30 13 30 22 

2 
18 36+n+h+l 36+n 26 31 14 31 23 

3 
18 36+n+h+l 36+n 26 31 14 31 23 

4 
19 36+n+h+l 36+n 27 32 15 32 24 

5 
19 36+n+h+l 36+n 27 32 15 32 24 

6 19 36+n+h+l 36+n 27 32 15 32 24 

7 19 36+n+h+l 36+n 27 32 15 32 24 

 n+h+l 36+n 27 32 15 32 24+36 19 وبالاتر8

 

 توضیحات پارامتر

 گردد.از فرمول فوق الذکر حذف می  تعداد واحد تجاری و یا خدماتی در هر طبقه. چنـانچه تعداد واحدهای تجـاری و یا خدماتی یک باب باشد،   

  

جاری در هر قدرمطلق ارتفاع هر طبقه طبق نقشه ارائه شده یا وضع موجود منهای ارتفاع همان طبقه طبق ضابطه و در صورت متغیر بودن ارتفاع واحدهای ت

های ارتفاع همان طبقه معادل قدرمطلق مجموع ارتفاع واحدها طبق نقشه ارائه شده یا وضع موجود، تقسیم بر تعداد واحدها در آن طبقه و حاصل آن من  طبقه، 

 طبق ضابطه

 مجموع کسری طول دهانه واحدهای تجاری هر طبقه به نسبت ضابطه  

 شماره طبقه  

 

 (0جدول شماره )

  𝛂 ضریب تعدیل تعداد واحد 
 سایر کاربریها آموزشی، ورزشی، فرهنگی، هنری، بهداشتی و درمانی مذهبی اداری صنعتی خدماتی تجاری مسکونی

751 1251 1251 251 251 251 251 251 
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 ب( عوارض زیربنا :

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

 (1ضریب تعدیل شاخص ارزش معاملاتی املاک مطابق جدول شماره )  

 (2مطابق جدول شماره ) ضریب تعدیل طبقات   

   

در بناهای تجاری و خدماتی: مساحت زیربنای خالص واحدهای تجاری یا -1

 خدماتی در هر طبقه

برای سایر بناها: مساحت زیربنای ناخالص منهای مساحت پارکینگ در هر -2

 طبقه

 (3ضریب تعدیل تعداد واحد مطابق جدول شماره )  

 *نیاز که امکان تامین آن وجود نداردتعداد واحد پارکینگ مورد   

 قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده   

 شماره طبقه  

 شماره بالاترین طبقه  

 شماره پایین ترین طبقه  
صرفاً در هنگام صدور پروانه ساختمانی، واجد ارزش بوده و برابر تعداد واحد پارکینگ مورد نیاز که برابر ضوابط طرح   * پارامتر

و یا مراجع ذیصلاح دیگر، بدون تأمین پارکینگ مورد نیاز، امکان صدور پروانه  5های مصوب شهری و یا مصوبات کمیسیون ماده 

 (.  0 =برای محاسبه عوارض بناهای احداث شده، فاقد ارزش خواهد بود ) ساختمانی مقدور باشد، خواهد بود. و 

عوارض ساختمان هائی چون آسایشگاه معلولان و سالمندان و کودکان بی سرپرست، در صورت کسب مجوز فعالیت از مراجع ذیصلاح با  :7تبصره 

ها یا در صورت تبدیل این نوع ساختمانبرابر عوارض زیربنای مسکونی محاسبه و اخذ گردد.  2/1با ضریب  رعایت مقررات شهرسازی، عوارض زیربنا

خذ خواهد استفـاده غیر از موارد مذکور، ما به التفاوت عوارض زیربنا نوع استفاده جدید نسبت به موارد مذکور، برابر تعرفه سال جاری محاسبه و ا

 شد.

و یا قبل از الحاق 1395های مسکونی که قبل از سال لاف، پایانکار و یا پاسخ استعلامات برای ساختمانبه هنگام صدور گواهی عدم خ : 6تبصره 

باشند به متراژ و مساحت مندرج در مجوز و یا به شهر احداث شده و دارای دفترچه عمران و یا مجوز احداث بنا از مراجع صدور مجوز وقت می

و یا قبل از   1395و در صورت فقدان مجوزات فوق الذکر، به شرط تایید مدارک قدمت بنا به قبل از سال  دفترچه عمران، عوارض زیربنا معاف بوده

برای هر مترمربع بنای        الحاق به شهر )احراز توسط شهرداری(، بدون ارجاع پرونده ساختمانی به کمیسیون ماده صد، عوارض زیربنا 

 مسکونی محاسبه و اخذ گردد.

و یـا قبـل از   1395مسـکونی کـه قبـل از سـال     غیرهای به هنگام صدور گواهی عدم خلاف، پایانکار و یا پاسخ استعلامات برای ساختمان:  0تبصره

باشند به متراژ و مساحت مندرج در مجـوز و  الحاق به شهر احداث شده و دارای دفترچه عمران و یا مجوز احداث بنا از مراجع صدور مجوز وقت می

و یا قبـل   1395مران، عوارض زیربنا معاف بوده و در صورت فقدان مجوزات فوق الذکر، به شرط تایید مدارک قدمت بنا به قبل از سال یا دفترچه ع
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برای هـر مترمربـع           از  الحاق به شهر )احراز توسط شهرداری(، بدون ارجاع پرونده ساختمانی به کمیسیون ماده صد، عوارض زیربنا 

 مسکونی محاسبه و اخذ گردد.غیربنای 

 

کلیه اراضی و املاک سطح شهر که در شهرداری دارای سوابقی مبنـی بـر وجـود ابنیـه، مسـتحدثات و مسـتغلات بـوده )احـراز توسـط           :4تبصره 

باشد، عوارض زیربنـا  شهرداری( و فاقد مستندات مربوط به پرداخت عوارض زیربنا و پذیره می باشند، و مالک درخواست تخریب و نوسازی را داشته 

 برای هر مترمربع بنا محاسبه و اخذ گردد.          به میزان 

بر اساس دستورالعمل اجرایی قانون درآمدهای پایدار در صورت تجمیع پلاک ها در بافت فرسوده مصوب، تا سقف تراکم مجاز طرحهـای   :5تبصره 

 گردد.  می  و وصول محاسبه 51/1ضریب توسعه شهری مصوب )در حد ضابطه( عوارض زیربنا مسکونی با

( عوارض زیربنـا  27/3/1412مورخ  223/16191شورای عالی مسکن استان )ابلاغیه شماره  21/3/1412بر اساس مصوبات جلسه مورخ  : 2تبصره 

 گردد.می و وصول  محاسبه  51/1مسکونی در بافت های فرسوده و سکونتگاه های غیر رسمی با ضریب 

این ماده، فقط در زمان صدور پروانـه سـاختمانی اعمـال گردیـده و بـرای سـاختمانهای احـداثی بـدون پروانـه           5و  4ساختمانی تباصر تسهیلات -

 ساختمانی شمولیت ندارد.

به مساحت طبقه اول  (به استثنای  بالکن واقع در محدوده واحدهای تجاری و خدماتی)ناهای واقع در نیم طبقه بمساحت و تعداد کلیه  : 1تبصره 

 اضافه خواهد شد.

برای هر        ، به میزان (به استثنای پارکینگ)در بناهای تجاری و خدماتی، عوارض زیربنای مشاعات در همه طبقات  : 3تبصره 

 مترمربع محاسبه و اخذ گردد.

بالکن واقع در محدوده واحدهای تجاری انباری واقع در خدماتی )باستثنای  یا تجاری ومنضم به واحدهای های ی عوارض زیربنای انبار : 7تبصره 

انباری های واقع  )صرفاً خدماتی و یا مجتمع های مختلط -مجتمع های تجاری واحدهای واقع در واحدهای خطی،  متصل یا منفصلو خدماتی( 

برای هر مترمربع        به میزان ، حداث می گردند(همان عرصه که واحدهای تجاری یا خدماتی احداث گردیده و یا امحدوده در 

 محاسبه و اخذ گردد.

ریال 408110111ریال برای تجاری و  906110111یک مترمربع تجاری و خدماتی محاسبه شده حداقل از مترمربعی  زیربناعوارض  : 73تبصره 

 نمودهمحاسبه زیربنای خالص کل واحدهای تجاری یا خدماتی را عوارض  ،جدول فوق اساس فرمول کلی )ابتدا بر کمتر نباشد.نباید برای خدماتی 

یک عوارض مبلغ آن حاصل  کهمی نماییم خدماتی تقسیم  یاتجاری زیربنای خالص کل واحدهای سپس مبلغ محاسبه شده را بر مساحت  و

تجاری یا خدماتی خواهد بود. چنانچه مبلغ مذکور از مبلغ حداقل مصوب در این تبصره کمتر باشد، عوارض زیربنای  زیربنای خالص مترمربع

 (محاسبه می گردد.ر مبلغ حداقل خالص کل واحدهای تجاری یا خدماتی د مساحتواحدهای تجاری یا خدماتی از ضرب 

 می باشد. 1395ری و خدماتی بعد از سال این تبصره مربوط به محاسبه عوارض زیربنا یک مترمربع تجا

حداقل و حداکثر دهنه و ارتفاع واحدهای تجاری برابر ضوابط و مقررات طرح های توسعه شهری تعیین خواهد شد چناچه ضـوابطی در   : 77 تبصره

 گردد.میلحاظ  متر 5/4متر و حداکثر ارتفاع واحد تجاری  3این خصوص تعیین نشده باشد حداقل دهنه واحد تجاری 
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 و مراجع ذیصلاح 5: تراکم در حد مجاز طبق مصوبات کمیسیون ماده  5ماده

 و حریم شهر و یا کارگروه امور زیربنایی استان، برای ملک واقع در محدوده 5متاثر از مصوبه کمیسیون ماده و  ،در صورتی که به درخواست مالک

ه ب یعوارضهای مصوب شهری ایجاد گردد،  یا افزایش مساحت زیربنا نسبت به ضوابط طرحسطح اشغال و یا افزایش طبقات، تعداد  امتیاز افزایش

 مطابق ضابطه ذیل محاسبه می گردد.   ،هر متر مربع افزایش ازای

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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ع
 

 

        
 

 

 توضیحات پارامتر

 (1)مطابق جدول شماره  معاملاتی املاکشاخص ارزش ضریب تعدیل   

 و مراجع ذیصلاح 5ناشی از مصوبات کمیسیون ماده  یافتهمساحت افزایش   

P  قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده 

 برای کاربریهای مسکونی، تجاری وخدماتی مصوب شورای اسلامی شهر ضریب تعدیل     

 تعدیل مصوب شورای اسلامی شهر برای سایر کاربریهاضریب      
 

 

 ( روباز عوارض پیش آمدگی )کنسول، بالکن، تراس (6ماده 

 الف( عوارض بالکن واحدهای تجاری و خدماتی مطابق ضابطه جدول ذیل محاسبه می گردد.

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

 (1شاخص ارزش معاملاتی املاک مطابق جدول شماره )ضریب تعدیل   

 بالکن در واحدهای تجاری و خدماتی همکف مساحت زیربنای مجموع   

P  قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده 

  عدد ثابت مصوب شورای اسلامی شهر     
 

 عوارض پیش آمدگی احداثی در معبر مطابق ضابطه جدول ذیل محاسبه می گردد.ب( 

 (4جدول شماره )

  
     ضریب تعدیل طبقات 

 مذهبی اداری صنعتی خدماتی تجاری مسکونی
آموزشی، ورزشی، فرهنگی، هنری، 

 بهداشتی و درمانی
 سایر کاربریها

1 17 38+n+h+l 38+n 25 30 13 30 22 

2 18 36+n+h+l 36+n 26 31 14 31 23 

3 18 36+n+h+l 36+n 26 31 14 31 23 

4 19 36+n+h+l 36+n 27 32 15 32 24 

 n+h+l 36+n 27 32 15 32 24+36 19 وبالاتر4
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 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

 (1شاخص ارزش معاملاتی املاک مطابق جدول شماره )ضریب تعدیل   

 (4)مطابق جدول شماره  ضریب تعدیل طبقات   

 هر طبقه  پیش آمدگیمساحت زیربنای ناخالص    

K=41 عدد ثابت مصوب شورای اسلامی شهر 

P  قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده 

 طبقهشماره   

 شماره بالاترین طبقه  
 

 صرفاً بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد مشمول پرداخت عوارض مذکور نخواهد بود. ،چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه :تذکر

اختصاصی برای واحد خاص فضای تبدیل به  ،بدون مجوزبخشی از فضای پشت بام در زمان صدور پروانه یا  در صورتیکهج( عوارض تراس روباز : 

یا  عدم خلافگواهی  ،زمان صدور پروانه ، در(نمایداداره ثبت هم برابر استعلام به عمل آمده این فضا را در سند مالکیت آن واحد ثبت می )که گردد

 گردد.می ذ محاسبه و اخ مطابق ضابطه جدول ذیل اختصاصیتراس به ازای هر مترمربع  ، عوارض بالکن روباز )تراس(پایانکار

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

  (1شاخص ارزش معاملاتی املاک مطابق جدول شماره )ضریب تعدیل   

P  قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده 

 )تراس( اختصاصیمساحت فضای بالکن روباز   

K 
 ضریب مورد استفاده برای واحد تجاری یا خدماتی 31

 ضریب مورد استفاده برای واحد مسکونی و سایر کاربریها 21
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 (000و  عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک )آلاچیق،  استخر( 7ماده 

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

 (1شاخص ارزش معاملاتی املاک مطابق جدول شماره )ضریب تعدیل   

 قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده   

 مساحت مستحدثات  

  
 ضریب مورد استفاده برای واحدهای تجاری یا خدماتی 31

 برای واحدهای مسکونی و سایر کاربریهاضریب مورد استفاده  21
 

 

 عوارض تمدید پروانه ساختمانی (8اده م

توجه مالکین موظفند شروع عملیات ساختمانی را با تأیید مهندسین ناظر به شهرداری اعلام نمایند، درغیر اینصورت  عواقب ناشی از عدم اطلاع م

 مالک و مهندسین ناظر خواهد بود.

به پایان رسیده باشد و پروانه  این تعرفه( 2ماده  21)مطابق بند  اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانیدر مواردی که تاریخ 

ساختمانی صادره با ضوابط طرح های توسعه شهری مغایرت نداشته باشد، پروانه تمدید می گردد. در این صورت عوارض تمدید پروانه برای سال 

درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز تعیین می شود. اگر  3بمیزان رایگان و برای سال دوم  عملیات ساختمانی پس از تاریخ اتمام اول

همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز 

ملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع شده باشد، علیرغم افزایش می یابد تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد. اگر ع

مغایرت با طرح های توسعه شهری، طبق این تعرفه تمدید می گردد. املاکی که به دستور مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف شده اند از این 

( قانون درآمد پایدار و هزینه 2ای بند )الف( ماده )سال ماخذ محاسبه این عوارض اولین سالی می باشد که در اجر ضوابط مستثنی می باشند.

(. مدت زمان مورد نیاز جهت تمدید پروانه باید با توجه به 1412شهرداریها و دهیاریها، این عوارض در تعرفه شهرداری درج گردیده است )سال 

 میزان پیشرفت فیزیکی پروژه انجام گردد. 

 

 عوارض تجدید پروانه ساختمانی (9ماده 

به اتمام رسیده باشد و عملیات  این تعرفه(  2ماده  21)مطابق بند  مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانیدر 

ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد، در صورتی که ضوابط طرح های توسعه شهری تغییر نموده و با پروانه صادره مغایرت داشته 

غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر می گردد. در این حالت عوارض پروانه صرفاً در صورت وجود همه شرایط پیش گفته پروانه قبلی  باشد،

 محاسبه  و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مؤدی لحاظ می گردد. (طبق این تعرفه)جدید به نرخ روز 

درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد و پروانه دارای اعتبار باشد صرفاً عوارض زیربنای مازاد لازم به توضیح است در مواردی که مؤدی 

 بر پروانه به نرخ روز طبق این تعرفه عوارض محاسبه و وصول می گردد.
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 آتش نشانیعوارض  (10ماده 

درصد عوارض زیربنای ساختمانی تعیین می شود و  4ار به میزان به هنگام صدور پروانه ساختمانی، گواهی عدم خلاف و پایانکعوارض آتش نشانی 

جهت )بصورت مستقیم یا با واسطه حساب شهرداری متناسب با شرایط محلی( و صد در صد آن باید به حساب جداگانه مربوط به شهرداری واریز 

 توسعه و تجهیزات آتش نشانی هزینه گردد.

 

 )دائم و موقت( عوارض بر مشاغل (11ماده 

قانون شهرداری،  55ماده  24اخذ این نوع عوارض بصورت سالیانه از اشخاص حقیقی و حقوقی صنفی و حرف خاص از جمله مشاغل موضوع بند 

مقدار این حریم شهر مشغول فعالیت می باشند امکان پذیر است. و یا جایگاه سوخت، بازارهای میادین میوه و تره بار و نظائر آنها که در محدوده و 

 مطابق ضابطه ذیل محاسبه می گردد.وارض برای هر روز ع

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

  مطابق جدول پیوستبه ازای هر روز  برای هر مترمربع شغلنوع نرخ ثابت هر   

              ضریب موقعیت جغرافیایی =   

 مساحت مسقف مورد استفاده واحد صنفی و حرف خاص   

 = 5/1  ضریب تعدیل فضای غیر مسقف 

 مساحت غیر مسقف مورد استفاده واحد صنفی و حرف خاص  
 

 

 موقعیت ملک    موقعیت واحد صنفی   
 داخل محدوده 1 بر معبر 1

 خارج محدوده 105 داخل پاساژ و یا مجتمع 106
 

 تجاریارزش     طبقه   
 راسته شاخص تجاری 1 همکف 1

 معابر اصلی 107 اول و زیرزمین اول 107

 معابر فرعی و محلات 105 سایر طبقات 105
 

 و وصول محاسبهیب ذیل اضرعوارض مذکور با ،  بر مشاغلعوارض  به موقع تشویق و ترغیب شهروندان درخصوص پرداخت به منظور تبصره:

 : خواهد شد

  75/1تعدیلاز ابتدای تیرماه تا پایان شهریور ماه با ضریب  -2                    75/1 تعدیل ماه با ضریب خرداد پایاناز ابتدای سال تا  -1

  %111 تعدیل از ابتدای دی ماه تا پایان سال با ضریب -4                                  85/1تعدیلاز ابتدای مهرماه تا پایان آذر ماه با ضریب  -3
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 عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات شهری  (12ماده 

نسفورماتورها و نظائر آنها، فقط برای یکبار و هنگام صدور ااین عوارض جهت صدور مجوز احداث و نصب دکلها، تجهیزات و آنتن های مخابراتی، تر

 مطابق ضابطه ذیل محاسبه و وصول می گردد.مجوز 

 نیز قابلیت اجرا دارد.موجود )دکلها، تجهیزات و آنتن های مخابراتی، ترانسفورماتورها و نظائر آنها(، ماده برای کلیه تأسیسات  نتبصره: حکم ای

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض

ض 
وار

ع
ی

هر
 ش

ت
سا

سی
 تا

ب
ص

و ن
ث 

دا
اح

وز 
مج

ور 
صد

 

          
 

 توضیحات پارامتر

  

ضریب 

موقعیت 

 جغرافیایی

 1 داخل فضای پارکهای عمومی

 2 املاک بلا استفاده عمومی

 3 املاک شخصی

 قانون مالیاتهای مستقیم 64ارزش معاملاتی عرصه موضوع ماده   

 (1ضریب تعدیل شاخص ارزش معاملاتی املاک مطابق جدول شماره )  

 فنداسیونمساحت   

  

ضریب 

تعدیل 

 ارتفاع

 71 متر 5تا 

 151 متر  11متر تا  5بیش از 

 251 متر 21متر تا  11بیش از 

 281 متر 21بیش از 
 

 

 عوارض تردد شبانه وسایل نقلیه باری در محدوده کامیون ممنوع (13ماده 

در مواردی که تردد شبانه کامیون جهت حمل بار و مصالح  ،ممنوع است این عوارض در معابری که به موجب مصوبه شورای ترافیک تردد کامیون

 مشمول پرداخت بوده و مطابق ضابطه ذیل محاسبه می گردد. ،صورت می گیردساختمانی 

 )براساس ریال(فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان عوارض
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 توضیحات پارامتر

  

ضریب 

ساعات 

  تردد

 1 22تا  19از ساعت 

 107 2تا  22از ساعت 

 104  6تا  2از ساعت 

 501110111 نرخ ثابت مصوب شورای اسلامی شهر  

  

ضریب 

وزن 

 کامیون

 1 تریلی

 108 چرخ )جفت(  11کامیون 

 105 چرخ )تک( 6کامیون 
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 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 عوارض بر تابلوهای تبلیغات محیطی (14ماده 

 و مشمول پرداخت عوارض نمی گردد:که تابلو نصب شده در سطح شهر دارای این سه ویژگی باشد، تابلو معرفی شغل بوده  درصورتی

 مندرجات روی تابلو کاملاً منطبق بر مجوز فعالیت واحد باشد   (1

 از یک عدد نباشد. تابلو صرفاً بر سردرب یا نمای محل فعالیت نصب شده و بیش (2

و همچنـین   یو منظر شهر مایس یفیدرخصوص ضوابط و مقررات ارتقا ک یو معمار یشهرساز یعال یابعاد تابلو کاملاً منطبق بر مصوبه شورا (3

 قانون شوراهای اسلامی )در صورت وجود دستورالعمل( باشد.  81ماده  25دستورالعمل موضوع بند 

 را نداشته باشد مشمول پرداخت عوارض این عنوان می گردد.فوق  هایویژگی  ازدر صورتی که تابلو نصب شده هریک 
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 توضیحات پارامتر

 مساحت تابلو   

 مدت زمان بهره برداری براساس ماه  

  
 350111  )ریال(های اصلینرخ ثابت برای هرمترمربع در خیابان 

 140111 )ریال(نرخ ثابت برای هرمترمربع در خیابان های فرعی
 

 

چنانچه ضوابطی در ایـن خصـوص تعیـین     .خواهد شدی تعیین و منظر شهر مایس یفیارتقا ک کمیتهمصوبه  ابعاد تابلو معرفی شغل برابر :(7بصرهت

متر در طـول دهنـه واحـد تجـاری و خـدماتی       5/1 معرفی  قانون شوراهای اسلامی شهر حداکثر ارتفاع تابلو 81ماده  25نشده باشد مستند به بند 

 گردد.لحاظ می

متـری خیابـان اصـلی ماهیانـه      12اسـتندهای   تـابلو  ریـال و اجـاره  301110111متـر خیابـان اصـلی ماهیانـه     6اسـتندهای   تـابلو  اجاره (:6تبصره

 ریال می باشد.405110111

       : عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری یکاربر نییعوارض ارزش افزوده ناشی از تع  (15ماده 

، و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود، مشمول پرداخـت ایـن   شودتعیین کاربری  ،در صورتی که به درخواست مالک، ملک فاقد کاربری

 عنوان عوارض می گردد.  

 .تعیین می گردددرصد ارزش افزوده ایجاد شده  41 به میزانبرای کلیه اراضی به غیر از باغات  این عوارض

 درصد 71ی باغات مثمر ثمر پس از اخذ مجوز لازم به میزان و براارزش افزوده درصد  41این عوارض برای باغات خشک شده و بی حاصل به میزان

 .تعیین می گرددایجاد شده ارزش افزوده 

 ارزش افزوده = قیمت کارشناسی بعد از تعیین کاربری، منهای قیمت کارشناسی قبل از تعیین کاربری.
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      :عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری  یکاربر تغییرعوارض ارزش افزوده ناشی از   (16ماده 

تغییر یابد، و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود، مشـمول پرداخـت ایـن عنـوان      ملک قبلی در صورتی که به درخواست مالک، کاربری

 عوارض می گردد.

 .تعیین می گردددرصد ارزش افزوده ایجاد شده  41 برای کلیه اراضی به غیر از باغات به میزان این عوارض

 درصد 61و برای باغات مثمر ثمر پس از اخذ مجوز لازم به میزانارزش افزوده درصد  41 این عوارض برای باغات خشک شده و بی حاصل به میزان

 .تعیین می گرددایجاد شده ارزش افزوده 

 منهای قیمت کارشناسی قبل از تغییرکاربری.ارزش افزوده = قیمت کارشناسی بعد از تغییرکاربری، 

اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری ثبت نشده باشد، تا زمانی که مالک درخواست بهـره بـرداری از کـاربری جدیـد را نداشـته باشـد مشـمول        

شهرسازی و معماری و یا بر اسـاس   شورای عالی 5پرداخت این عنوان نمی گردد. اخذ عوارض تغییر کاربری صرفا به موجب مصوبه کمیسیون ماده 

ه واحـده  تغییر طرح تفصیلی امکان پذیر است و در سایر موارد از جمله ابقاء زیربنای با کاربری مخالف پروانه ساختمانی و یـا در مـوارد اجـرای مـاد    

 د.  قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداری ها، اخذ این عوارض امکان پذیر نمی باش

 

       : یعوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهر (17ماده 

به معابر برای آنها ارزش افزوده ایجاد می گردد، این عوارض  ضیتعر یا احداث یها طرح یکه بر اثر اجرا یو املاک یاز اراض ،این عنوان عوارض

 قابل وصول می باشد.  کباری یبرا تعیین ودرصد ارزش افزوده ایجاد شده  41 میزان

 ارزش افزوده = قیمت کارشناسی بعد از اجرای طرح های عمرانی، منهای قیمت کارشناسی قبل از اجرای طرح های عمرانی.
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 دومفصل 
  خدمات بهای 
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 واقع در طرح های دولتی و شهرداری هاماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک  4( بهای خدمات آماده سازی در اجرای تبصره  1ماده 

قانون تعیـین وضـعیت امـلاک واقـع در طـرح هـای        4این عنوان بهاء خدمات صرفاً در صورت ارائه خدمات مستقیم به شهروندان در اجرای تبصره 

ایـه راه، راه آهـن و بانـد    دولتی و شهرداری ها قابل وصول خواهد بود که بر اساس قیمت تمام شده هر خدمت بر اسـاس آخـرین فهرسـت بهـای پ    

سازمان مدیریت و برنامه ریزی  31/14/1394مورخ  69416/94ضریب بالاسری و ضریب منطقه ای )موضوع بخشنامه شماره  103فرودگاه با اعمال 

 کشور یا اصلاحیه های بعدی( مطابق جدول ذیل محاسبه و اخذ می گردد.

 

 فرمول شرح عملیات آماده سازی

 Kمترمربع براساس فهرست بها * طول معبر * عرض معبر* قیمت هر زیرسازی

 Kقیمت هرمترطول براساس فهرست بها * طول جدول کشی* جدول بندی

 Kقیمت هر مترمربع براساس فهرست بها * طول معبر * عرض معبر* آسفالت معابر

K .ضریب تعدیل پیمانکاری مصوب شورای اسلامی شهر : 

 

 کارشناسی، فنی و آموزش( بهای خدمات 2ماده 

قـانون شـهرداری ( و بـه     84و 54خدمات تخصصی و فنی است که به صورت مستقیم توسـط شـهرداری ها)سـازمانها و شـرکتهای موضـوع مـاده       

 درخواست متقاضی/ مودی ارائه می گردد.  

بهای خدمات کارشناسی از املاک واقع در محدوده و حریم  شهر ناشی از درخواست متقاضی برای صدور مجوزات )پروانه ساختمانی، گـواهی    الف(

 عدم خلاف، گواهی پایانکار و ...( و یا پاسخ استعلام )دفترخانه، بانک و ...( براساس فرمول ذیل محاسبه و اخذ می گردد.
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 توضیحات پارامتر

 ریال 2410395  1412حقوق پایه ساعتی براساس مصوبه شورای عالی کار در سال   

 ضریب نوع درخواست مورد کارشناسی مطابق جدول ذیل  

  

 ضریب حجم عملیات مورد کارشناسی برابر است با:

  (
مساحت عرصه

   
 

مساحت اعیانی

   
)       

 مترمربع خواهد بود   1111متر مربع باشد ملاک و مبنای محاسبه عرصه همان  1111در صورتی که مساحت عرصه بیشتر از  *

 

)K( جدول تعیین ضریب نوع عملیات 

 

 شرح درخواست
پاسخ 

 دفترخانه
 گواهی پایانکار

 

 مجوز 

 حفاری

 سایر 

 موارد

واحد بازدید 

 آتشنشانی

بازدید واحد 

 فضای سبز

K 031 01 0 31 01 01 
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ریـال بهـای خـدمات    201110111درصورت درخواست متقاضیان جهت بازبینی دوربین های ترافیکی سطح شهر، برای هر بـار بـازبینی  مبلـغ     ب(

 گردد.کارشناسی محاسبه و اخذ می

 در صورت درخواست متقاضیان جهت صدور تاییدیه وقوع حریق، بهای خدمات کارشناسی به شرح جدول ذیل محاسبه و اخذ می گردد.  ج(

قیمت مصوب 

 )ریال(
 شرح کارشناسی

عنوان 

 خدمات

 واحد مسکونی  رایگان
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 مترمربع 51تا واحد تجاری و خدماتی  رایگان

 مترمربع 51واحد تجاری و خدماتی بیشتر از  رایگان

 مترمربع 111واحد تولیدی و صنعتی تا  301110111

 مترمربع 311مترمربع تا  111واحد تولیدی و صنعتی بیشتر از  1101110111

 مترمربع 311واحد تولیدی و صنعتی بیشتر از  2101110111

 موتور سیکلت خودرو سبک و 201110111

501110111 
خودرو نیمه سنگین و سنگین، ماشین آلات خدماتی، عمرانی و 

 کشاورزی

 واحد اداری، بانکها، موسسات و تعاونیهای مالی 5101110111

 واحد آموزشی، فرهنگی، ورزشی، درمانی، بهداشتی و مذهبی رایگان

 اراضی کشاورزی و مراتع رایگان

 مترمربع 111نگهداری کالا تا انبار  501110111

 مترمربع 311مترمربع تا  111انبار نگهداری کالا بیشتر از  7101110111

 مترمربع 311انبار نگهداری کالا بیشتر از  11101110111

 دامداری و مرغداری 11101110111

 جایگاه عرضه سوخت گاز طبیعی و مایع، نفت، بنزین و گازوئیل 2101110111

 

 بهای خدمات این بند برای صدور تاییدیه وقوع حریق در هر مکانی داخل محدوده و حریم شهر و  همچنین خارج حریم شهر قابل وصول می باشد.

 

 ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر ( بهاء خدمات ناشی از صدور و تمدید پروانه شرکت3ماده 

 بهای خدمات صدور پروانه بهره برداری

( قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداریها  و دهیاریها(2( ماده )1تبصره ))بند )ب(   

 مبلغ به ریال شرح ردیف

 102110111 (دوساله)تاکسی  راننده اولیه پروانه بهای خدمات صدور 1

 11101110111 (یکساله) شهری درون نقل و حمل شرکتهای اولیه پروانه بهای خدمات صدور 2

 401110111 (یکساله) موتوری پیک شرکت اولیه پروانه بهای خدمات صدور 3

 102110111 تن 5/3 تا باری خودروهای فعالیت پروانه بهای خدمات صدور 4

 102110111 تن 6 تا 5/3از باری خودروهای فعالیت پروانه بهای خدمات صدور 5
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6 
 بـیش  باری خودروهای و...(  و گریدر لودر،) عمرانی خودروهای فعالیت پروانه بهای خدمات صدور

 تن 6 از
102110111 

 9101110111 نفر 15 حداکثرتا مسافری ناوگان فعالیت پروانه بهای خدمات صدور 7

 11101110111 نفر 27 بالای ظرفیت  دیزلی مسافربری خودروهای فعالیت پروانه بهای خدمات صدور 8

 % صدور51 باری و مسافربری سایرخودروهایتاکسی، وانت و  رانندگان پروانه بهای خدمات تمدید 9

ها تلفنی تاکسی و تاکسی انتقالات و نقل  از حاصل بهای خدمات  

 )آئین نامه اجرایی قانون الحاق یک تبصره به ماده واحده قانون  تمرکز امور تاکسیرانی( 

 % قیمت کارشناسی2 تاکسی داخل شهری و انتقال صدور پروانه نقل  1

 111/111/28 دیگر. شهرهای پژو روآ از و پیکان ، پراید تاکسی و انتقال نقل صدور پروانه 2

 111/111/35 دیگر. شهرهای و ... از ون سمند، پژو، تاکسی و انتقال صدور پروانه نقل 3

 111/111/24 دیگر شهرهای پژو روآ به و پراید پیکان، تاکسی و انتقال صدور پروانه نقل 4

 111/111/33 دیگر شهرهای و ... به ون ، سمند پژو، تاکسی انتقالو  صدور پروانه نقل 5

6 
 سهام از قسمتی وانتقال نقل- و بانوان آقایان تلفنی تاکسی امتیاز  کامل انتقال و نقل صدورپروانه

 .گردد اضافه مجموعه به جدید مالک که نحوی به سهام افزایش یا
111/111/25 

7 
 نقـل  -وسـرویس مـدارس ...   بـار  ونقـل  حمـل  شـرکتهای  امتیاز  کامل انتقال و صدور پروانه نقل

 .گردد اضافه مجموعه به جدید مالک که نحوی به سهام افزایش یا سهام از قسمتی وانتقال
111/111/41 

 111/111/6 شهری درون نقل بار و مسافر و حمل های شرکت مکانی جایی به صدورپروانه جا 8

 111/11/13 موتوری پیک امتیاز انتقال و صدور پروانه نقل 9

 111/751/2 موتوری پیک مکان جایی به صدور پروانه جا 11

 بهای خدمات حاصل از خدمات سالیانه

 )آئین نامه اجرایی قانون الحاق یک تبصره به ماده واحده قانون  تمرکز امور تاکسیرانی(

 111/751 شهری درون تاکسی سالانه راننده بهای خدمات 1

 111/911 ون و بوس مینی از غیر مدارس سرویس و تلفنی راننده تاکسی سالانه بهای خدمات 2

 111/211/1 نفر 15 ظرفیت تا ون راننده سالانه بهای خدمات 3

 111/111/1 بیسیم و تاکسی گردشگری تاکسی سالانه بهای خدمات 4

 111/311/1 تن 5/3 تا ظرفیت با باری خودروهای راننده سالانه بهای خدمات 5

 111/681/1 تن  6 تا تن 5/3 ظرفیت با باری  خودروهای راننده سالانه بهای خدمات 6

 111/811/2 وعمرانی سازی راه خودروهای وراننده تن 6 از بیش باری خودروهای راننده سالانه بهای خدمات 7

 111/21 جهت هر دوره باربرگ بهای خدمات صدور مجوزبا 8

 تاکسی انصراف و الامتیاز حق از حاصل بهای خدمات

 )آئین نامه اجرایی قانون الحاق یک تبصره به ماده واحده قانون  تمرکز امور تاکسیرانی(

 مبلغ به ریال شرح ردیف

 111/111/211 (ساله 5)و اینترنتیبیسیم  تاکسی الامتیاز حق 1

2 
آقایـان و بـانوان،    تلفنـی  تاکسـی  شـهری  مسـافردرون  نقـل  و حمـل  شرکتهای اولیه الامتیاز حق

 (ساله 5)مدارس  سرویس
111/111/85 

3 
 (ساله 5)موتوری پیک های شرکت اولیه الامتیاز حق

 

111/111/31 
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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

4 

 بار، حمل و نقل حمل شهری، وانت تلفنی، مدیریتی درون بار ونقل حمل  شرکتهای الامتیاز حق

و  خـودرو  ایسـتگاهی، امـداد   خـدمات  ونخاله، شرکتهای خاک بار حمل اثاثیه، شرکتهای و اسباب

 (ساله 5) و پخش توزیع ویژه بار و نقل کش و حمل یدک

111/111/71 

 شهری تاکسی اولیه الامتیاز بهای خدمات حق 5
 خالص % قیمت3

 کارخانه

 بهای خدمات صدور پروانه نوسازی  6

 التفاوت % مابه31

 به نسبت خودروی قدیم

 % قیمت1جدید یا 

 کارخانه خالص

 

 ( بهاء خدمات )کرایه( جابجایی مسافر توسط اتوبوس ، مینی بوس و سایر وسایط نقلیه و حمل و نقل ریلی درون شهری4ماده 

 مبلغ پایه به ازای هر نفر مسافر )ریال( نوع وسیله نقلیه ردیف

 710111 اتوبوس 1

 280111 مینی بوس 2

 110111 مترو 3
 

 

 های عمومی پارکینگ( بهاء خدمات استفاده از 5ماده 
 

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان بهای خدمات
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 توضیحات پارامتر

 مدت زمان توقف  

 ریال350111بمبلغ نرخ پایه به ازای هر ساعت توقف   

کمتر از یک ساعت همان حداقل مدت زمان توقف یک ساعت در نظر گرفته شده و در صورت توقف 

 یک ساعت مدنظر محاسبه قرار میگیرد
 

 

 ( بهاء خدمات ورود ماشین آلات حمل و نقل به پایانه ها و میادین و بازارهای میوه و تره بار6ماده 

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان بهای خدمات
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 توضیحات پارامتر

 مدت زمان توقف  

 ریال2810111ساعت توقف بمبلغ هر نرخ پایه به ازای   
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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 

 :( بهاء خدمات آرامستان ها7ماده 

 

 )ریال(نرخ تصویبی شرح ردیف

 301110111 سال سن 11هزینه شستشوی و کفن و دفن متوفی تا  1 )مبلغ به ریال()

 601110111 سال سن 11هزینه شستشوی و کفن و دفن متوفی  بیش از  2

 104110111 هزینه نگهداری متوفیدر سرد خانه به ازای هر شبانه روز 3
 

 

 شرح ردیف
نرخ تصویبی 

 )مبلغ به ریال(

1 
شهر از بیمارستان تا آرمستان با حداکثر نیم ساعت محدوده و حریم حمل متوفی داخل خودرو کرایه 

 وقفتزمان 
20110111 

2 
شهر از بیمارستان تا منزل و منزل تا آرمستان با و حریم محدوده حمل متوفی داخل خودرو کرایه 

 زمان توقف حداکثر  نیم ساعت
208110111 

 3110111 به ازای هر ساعت توقف اضافه خودرو حمل متوفی ساعت نیمتوقف بیشتر از  3

4 
)حداکثر تا  زمان توقفحمل متوفی خارج از شهر به ازاء هر کیلومتر با حداکثر یک ساعت خودرو کرایه 

 کیلومتر( 111
350111 

5 
)بیش از  زمان توقف حمل متوفی خارج از شهر به ازاء هر کیلو متر با حداکثر یک ساعتخودرو کرایه 

 کیلومتر( 111
410111 

 450111 به ازای هر ساعت توقف اضافهخودرو حمل متوفی  کرایه بیشتر از یک ساعت توقف زمان 6

تحت پوشـش کمیتـه امــداد و بهــزیستی بــا      بی بضاعت و برای متوفیـان مجهـول الهـویه که از طرف مراجع قضـایی معرفی و نیز افراد  تبصره :

 باشد.رایگـان می دفن متوفی و شتشوی، کفن ،  هزینهویا تشخیص شهردار معـرفی از ادارات مذکـور

 بهاء خدمات ماشین آلات و تجهیزات( 8ماده 

 در مواردی که به درخواست اشخاص حقیقی و حقوقی خدمات به صورت موردی و مستقیم ارائه گردد، قابل وصول خواهد بود. 

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان بهای خدمات
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 توضیحات پارامتر

 مدت زمان و یا تعداد سرویس  

 1برای هر ساعت بر اساس جدول شماره قیمت تمام شده   
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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 

 ( ) 1جدول شماره 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 خدمات بهره برداری از معابر و فضاهای عمومی شهری دارای شرایط فنی و ایمنی و عدم ایجاد مزاحمت در ترددی بها( 9ماده 

 در قالب قرارداد قابل وصول می باشد. ،بهاء خدمات موضوع این بند به صورت دوره ای و متناسب با زمان استفاده از بهره برداران مشمول 

عنوان بهای 

 خدمات
 فرمول محاسباتی و توضیحات
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 توضیحات پارامتر

 مدت زمان بهره برداری بر اساس روز   

 مساحت فضای مورد بهره برداری   

  
 مترمربعمبلغ پایه به ازای هر 

 در هر روز به ریال

 1410111 متر و بیشتر 21با عرض  معابردر 

 710111 متر 21با عرض تا  معابردر 
 

 

مصـالح   ،شـورای عـالی اداری   19/8/1371 مـورخ  /دش1655مصوبه شماره  پیوست صفحه آخر شناسنامه ساختمان موضوع 16برابر بند  تبصره :

رورت ساختمانی و مازاد آن و ابزار کار ساختمانی نباید بیش از یک سوم گذرگاه عمومی را اشغال نماید در مواردی که اجرای عملیات ساختمانی ض ـ

 استفاده موقت بیش از یک سوم عرض پیاده رو را ایجاب نماید مالک مکلف است قبلاً اجازه نامه لازم را از شهرداری دریافت نماید.

 

 )ارقام به ریال( نحوه محاسبه شرح ردیف

 305110111 ساعت نخاله و...( -نیسان کمپرسی )حمل آسفالت 1

 403110111 سرویس کامیون کمپرسی تک 2

 507110111 سرویس کامیون کمپرسی جفت 3

 208110111 ساعت بدون راننده و سوختمتر مکعب  8زباله کش مکانیزه   4

 507110111 ساعت متر مکعب با راننده و سوخت 8زباله کش مکانیزه   5

 403110111 ساعت بیل بکهو 6
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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 بهاء خدمات صدور مجوز حفاری، لکه گیری و ترمیم  آسفالت معابر( 10ماده 

 دریافت خدمات انجام می گردد.که بر اساس فرمول زیر محاسبه و اخذ می گردد.در مواردی که به درخواست مالک برای 

با  مطابقهزینه مرمت و بازسازی نوارحفاری معابرشهری برای شرکت های خدمات رسان )آب ، برق ، گاز، مخابرات، توسعه و زیرساخت(  

 بازسازی نوار حفاری در معابر شهری باید محاسبه و اخذ گردد.موافقتنامه فی مابین، برابر آخرین فهرست بهای مصوب پایه رشته ترمیم و 

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان بهای خدمات
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 توضیحات پارامتر

 مدت انجام عملیات بر اساس روز  

 مساحت یا حجم مسیر مشمول مرمت  

 2قیمت تمام شده برای هر مترمربع/ مترمکعب بر اساس جدول شماره   

  
 

ضریب اهمیت 
 معبر

 1 متر  21در خیابان های به عرض معبربیشتر از 

 75/1 متر  21تا  12در معابر بیش از 

 5/1 متر 12متر تا  8در معابر بیش از 

 25/1 متر 8در معابر تا 

  
ضریب عمر *

 سالآسفالت به 

 1 عمر آسفالت کمتر از یک سال

 75/1 سال 4عمر آسفالت بیش از یک سال تا 

 5/1 سال 4عمر آسفالت بیش از 

  
ضریب نوع 

 حفاری

 1 طولی

 7/1 عرضی

 در نظر گرفته می شود. 1برابر  A*در مواردی که نوع پوشش معبر آسفالت نباشد ضریب 

 
 

 

 ( ) 2جدول شماره 

 قیمت )ریال( واحد معبرنوع پوشش  ردیف

 605110111 مترمربع آسفالت  1

 405110111 مترمربع بتن ، موزاییک، پازل 2

 201110111 مترمکعب زیرسازی 3

 101110111 مترمکعب خاکی 4

 

 بهاء خدمات ارائه و تصویب طرح ایمن سازی معابر در زمان عملیات کارگاهی( 11ماده 

مقررات ملی ساختمان )الزامات ترافیکی(  و پس از ارائه طرح ایمنی عملیات ساختمان قابل وصول می باشد.  23این عنوان بر اساس ضوابط مبحث 

 ر مبلغ این عنوان نیم درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی خواهد بود.حداکث
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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 ( بهاء خدمات صدور مجوز تردد بارهای ترافیکی12ماده 

شهرداری می تواند از حمل بارهایی که به موجب ضوابط محموله ترافیکی )محموله های خطرناک( قلمداد شده اند ایـن عنـوان )بهـاء خـدمات( را     

 دریافت نماید.
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 توضیحات پارامتر

 مدت زمان تردد بر اساس ساعت  

 ریال 702110111 بمبلغ نرخ پایه به ازای هر ساعت  
 

 

 بهاء خدمات مهاجرین و اتباع خارجی  )ویژه گرگان و گنبد(( 13ماده 
 

 جمع کل)مبلغ به ریال ( مشخصات خانوار ردیف

 
 702110111 یک نفره 1 

 903960111 دو نفره 2

 1101440111 سه نفره 3

 1203120111 چهار نفره 4

 1405810111 پنج نفره 5

 1608480111 شش نفره 6

 1901160111 هفت نفره 7

 2103840111 هشت نفره 8

 2306520111 نه نفره 9

 2509210111 ده نفره به بالا 11

 

 بهاء خدمات حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ساختمانی( 14ماده 

 و مصـالح  آلات، ابـزار  جمـع آوری  صورت در مودیان، توسط مجاز غیر ساز و ساخت از جلوگیری جهت در ها، شهرداری قانون 111 ماده اجرای در

 :می گردد خدمات بهای پرداخت مشمول ذیل شرح به شهرداری، به آن حمل

 مبلغ )به ریال ( عنوان ردیف

 603330333 تن 0تا وزن سرویس  هر ازای به ساختمانی مصالح بارگیری و حمل بابت 7

 003330333 تن 73تن تا  0سرویس با وزن بیش از  هر ازای به ساختمانی مصالح بارگیری و حمل بابت 6

 5330333 ساختمانی به ازای هر تن در هر شبانه روز مصالح نگهداری بابت 0

 603330333 دستگاه هر ازای به )میکسر بتن(ساختمانی از جمله فرغون، بالابر و بتونیر  تجهیزات بارگیری و حمل بابت 4

 703330333 ساختمانی به ازای هر دستگاه در هر شبانه روز تجهیزات و ابزار نگهداری بابت 5

 5330333 عدد هر ازای به ابزار ساختمانی از جمله بیل و کلنگ بارگیری و حمل بابت 2

 5330333 به ازای هر عدد در هر شبانه روز ابزار نگهداری بابت 1
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 محمدعلی رضایی

 رئیس شورای اسلامی شهر

 سیدعباس عنایت حقیقی

 شهردار 

 بهای خدمات استفاده از مراکز رفاهی ، تفریحی ، فرهنگی ، ورزشی ، اجتماعی و خدماتی( 15ماده  

کلیه خدماتی که به صورت مستقیم  به  اشخاص حقیقی یا حقوقی توسط شهرداری ها و یا شرکت ها و سازمان هـا و موسسـات وابسـته بـه آنهـا       

 )مانند کشتارگاه ها، پارکهای آبی ونظائر آنها(  ارائه می شود. 

 ( بهای خدمات مدیریت پسماند)مسکونی و  غیرمسکونی (16ماده 

 :دیریت پسماند عادی برای اماکن مسکونی به شرح ذیل محاسبه می شودالف( بهای خدمات م

 فرمول محاسباتی و توضیحات عنوان بهای خدمات
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 توضیحات پارامتر

 304بعد خانوار )طبق آخرین سرشماری( =   

 روز 365تعداد روزهای سال =   

  
قرق برابر روزانه تولید پسماند عادی برای واحد های مسکونی در شهرسرانه 

  کیلوگرم1

  ریال2111برابربهای تمام شده جمع آوری و حمل یک کیلوگرم پسماند    

 ریال1111بهای تمام شده پردازش و دفع یک کیلوگرم پسماند =    
 

 

احداثی )تکمیل بنا شده( و یا بناهای تکمیل نشده که در حال بهره بـرداری مـی    واحدهایبه  مسکونی، واحدهای مدیریت پسماند هزینه : 7تبصره 

 گیرد. می تعلق باشد،

هر  می باشند، مدیریت پسماند بهای خدمات پرداخت مشمول شهر، حریم و محدوده در واقع مالکین و ذی نفعان واحدهای مسکونی : 6تبصره 

بهاء  بدهی معوقه پرداخت بوده در غیر اینصورت، مدیریت پسماند بهای خدماتمشمول اخذ مفاصا حساب  املاک، واگذاری یا انتقال گونه نقل و 

 .گیرنده خواهد بود  بر عهده شخص انتقال خدمات مدیریت پسماند

 دب( بهای خدمات مدیریت پسماند عادی غیر مسکونی به شرح زیر محاسبه می گرد

 :بر مشاغلبهای خدمات مدیریت پسماند واحدهای غیرمسکونی مشمول عوارض 

  برابر بند الف محاسبه واخذ می گردد. 5/1بهای خدمات مدیریت پسماند عادی واحدهای فوق معادل 

 :  «ب»و « الف»ج( سایر اماکن غیرمشمول بندهای 

مسکونی محاسبه شده با نوع استفاده بهای خدمات پسماند عادی  برابر 6معادل موضوع این بند،واحدهای  برای اعیانی بهای خدمات پسماند عادی

 )بند الف( حسب هر نوع استفاده از بنا مطابق جدول ذیل، محاسبه و اخذ می گردد:

 سایر گردشگری فرهنگی اداری صنعتی بهداشتی ورزشی آموزشی درمانی نوع استفاده از بنا

 K 6 6 6 6 6 6 6 6 6مقدار 
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های دینی )زرتشتی، کلیمی، مسیحی( و مدارس )ابتدایی، راهنمایی، متوسطه و  ها، تکایا، اماکن مذهبی، اقلیت مساجد، حسینیه :7تبصره 

باشند. چنانچه در این اماکن واحدهای غیرمرتبط مانند واحدهای  دانشگاهی( دولتی مشمول پرداخت بهای خدمات مدیریت پسماند نمی پیش

 .شند متناسب با تعداد واحد و نوع کسب مشمول پرداخت بهای خدمات مدیریت پسماند خواهند بودتجاری مستقر با

%( 11مؤدیانی که تا پایان هر سال نسبت به پرداخت بهای خدمات مدیریت پسماند همان سال اقدام نمایند مشمول ده درصد ) :6تبصره 

 .حسابی خواهند بود  عنوان جایزه خوش  بخشودگی به

 می باشد.ریال 3051101110111شرکت دخانیات قرق مشمول پرداخت بهای خدمات پسماند حداقل بمیزان  :0تبصره 

 

 قطع اشجار عوارض ( بهای خدمات فضای سبز و 17ماده 
 

 غیرمجاز )ریال( مجاز )ریال( شرح ردیف

 7305330333 706530333 سانتی متر 53درخت تا بن  هر اصله قطع عوارض 7

 0303330333 7503330333 سانتی متر 15تا  53بیشتر از  درخت با بن هر اصلهقطع  عوارض 6

 0703330333 7505330333 سانتی متر 733تا  15بیشتر از  درخت با بن هر اصلهقطع  عوارض 0

 0203330333 7303330333 سانتی متر 753تا  733بیشتر از  درخت با بن هر اصلهقطع  عوارض 4

 0103330333 7305330333 سانتی متر 753بیشتر از  درخت با بن هر اصلهقطع  عوارض 5

2 

درخت ناشی از سوزاندن، کنددن یدا از بدین     هر اصلهآسیب دیدگی عوارض 

بدرای   واحد فضدای سدبز شدهرداری   حسب نظر کارشناس ه بردن پوسته تن

 حقوقی حقیقی و اشخاص

 خسارت درصد 53فوق * های ردیف ---

1 
حسب نظر کارشناس واحدد فضدای سدبز     درختان شهیخسارت به رعوارض 

 شهرداری
 خسارت درصد 53فوق *  های ردیف ---

7 
گیاهان  پرچینی به ازای هر قطع یا از بین بردن و یا هرگونه صدمه به عوارض 

 متر
--- 603330333 

73 
به ازاء هدر   یسبز شهر یبردن هرنوع  چمن درفضا نیاز ب ای بیتخرعوارض 

 مترمربع
 705330333 

77 
هر  یها به ازا یرزکار و یدائم و یفصل یبردن گلها نیاز ب ای بیتخرعوارض 

 متر مربع
 703330333 

 603330333 --- بهاء خدمات هرس سبک هراصله درخت 76

 605330333 --- درخت هراصله نیسنگ مهیبهاء خدمات هرس ن 70

 003330333 --- درخت هراصله نیبهاء خدمات هرس سنگ 74

75 
عوارض هرس کلیه درختان، درختچه ها دراملاک عمدومی و خصوصدی و در   

 معابر شهری بصورت غیر مجاز
--- --- 

 503330333 --- بهای خدمات انتقال و جابجائی هر گونه درخت 72

ریـال              301110111بمبلـغ    شهر یدرمحدوده قانون سبک و سنگینخودرو  سبز با یفضا عاتیشاخه و ضا سیهر سرو یجمع آوربهای خدمات        

 می باشد.

واحـد شهرسـازی   درواحدهای تجاری، خدماتی و مسکونی ملاک عمل برای محاسبه عدم اجرای فضای سبز، سطح اشغال اسـتعلام شـده از    : تبصره

 گیرد.  از آن جریمه عدم اجرای فضای سبز تعلق میباشد و فضای باز ساختمان بر اساس استعلام صورت گرفته تعیین و پس شهرداری می
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 سومفصل 
 آیین نامه ها و مقررات 

 و دستورالعمل ها
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 قانون شهرداری 101تعیین سهم سرانه های شهرداری حاصل از اجرای ماده 

 محاسبه گردد.درصد کل عرصه حق السهم شهرداری  15متر مربع معادل  1111متر مربع تا  511( برای اراضی بیش از 1

 .گردد محاسبه شهرداری السهم حق عرصه کل درصد 17 معادل مربع متر 2111 تا مربع متر 1111 از بیش اراضی ( برای 2

 .گردد محاسبه شهرداری السهم حق عرصه کل درصد 21 معادل مربع متر 5111 تا مربع متر 2111 از بیش اراضی ( برای 3

 متر مربع باشد سهم سرانه به شرح ذیل محاسبه می گردد: 5111از  ( در صورتی که مساحت کل زمین بیش 4

درصد ( باقیمانده محاسبه  25متر مربع به مقدار  ) 5111درصد مساحت کل عرصه و مقـدار مـازاد بر  21متر مـربع سهم سرانه به مقدار  5111تا 

 می گردد.

 

تواند برای تـأمین اراضـی مـورد نیـاز     مترمربع، شهرداری می 511با مساحت بیش از قانون شهرداری، در اراضی  111ماده  3برابر تبصره  :7تبصره 

اد احداث شوارع و معابر عمومی در اثر تفکیک و افراز این اراضی مطابق با طرح جامع و تفصیلی، با احتساب تعریض معـابر موجـود و همچنـین ایج ـ   

اراضی پس از کسر سرانه فضای عمومی و خدماتی را دریافت نماید. در صورتیکه با رعایت درصد از باقیمانده  5معابر جدید ناشی از تفکیک، حداقل 

د ضوابط طرح جامع و تفصیلی، نیازی به ایجاد معبر جدید نباشد و یا مجموع مساحت معابر مورد نیاز و تعریض معابر موجود مشرف بـه زمـین مـور   

درصد را به شهرداری واگذار نماید و شهرداری  5مالک موظف است کسری سهم معابر تا درصد باقیمانده زمین گردد، 5درخواست تفکیک، کمتر از 

تواند معادل قیمت این اراضی را با نظر یک نفر کارشناس رسمی دادگستری از مالک دریافت نمایـد. چنانچـه بـا رعایـت ضـوابط طـرح جـامع و        می

درصد باقیمانده زمین گردد،  25مشرف به زمین مورد درخواست تفکیک، بیشتر از تفصیلی، مجموع مساحت معابر مورد نیاز و تعریض معابر موجود 

 های عمومی و خدماتی کسر نماید.  درصد سهم معابر، از سهم سرانه 25شهرداری موظف است به میزان مازاد بر 

انـد معـادل قیمـت آن را بـا نظـر یـک       در صورتیکه سهم شهرداری از تفکیک کمتر از حد نصاب ضوابط شهری باشد، شـهرداری مـی تو   :6تبصره 

 کارشناس رسمی دادگستری دریافت نماید.  

در صورتیکه تقاضای مالکین مشاعی و یا استعلام اداره ثبت و یا بنیاد مسکن و یا دستور قضایی مبنی بر افراز یک قطعه از زمـین اصـلی    :0تبصره 

قانون شهرداری مطابق جدول فـوق و تباصـر ذیـل آن از کـل عرصـه پ       111ماده های عمومی و خدماتی، معابر و شوارع موضوع باشد، سهم سرانه

تواند معادل قیمت این اراضی را با نظـر یـک نفـر    گردد. شهرداری میاصلی محاسبه و به نسبت سهم مالکیت مشاعی فرد متقاضی افراز دریافت می

   کارشناس رسمی دادگستری از مالک دریافت نماید.
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 قانون مالیات بر  ارزش افزودهعوارض موضوع 

% عوارض و مالیات کالا و خـدمات  9با توجه به حکم مربوطه در قانون مالیات بر ارزش افزوده که شهرداری ها را مکلف نموده که  معادل 

لیـاتی کشـور   را در بهـای فروش کالا و خدمات از اشخاص حقیقی و حقوقی اضـافه و دریـافت نموده و سپس به حساب سـازمان امور ما

 واریز نمایند. کدهای درآمدهای مشمول مالیات بر ارزش افزوده  برابر جدول ارسالی توسط سازمان شهرداری ها عمل گردد.

 سهم آموزش و پرورش 

آخـر   و همچنـین قسـمت  ( قانون تشکیل شوراهای آموزش و پرورش در استانها، شهرستانها و مناطق کشور13اجرایی ماده ) نامه آیینمستند به 

درصـد   3مجلس شورای اسلامی، بمیـزان   11/19/1399قانون تنظیم برخی از مقررات مالی و پشتیبانی وزارت آموزش و پرورش مصوب  4ماده 

 گرددسهم آموزش و پرورش از آیتم های مصوب شورای آموزش و پرورش محاسبه و اخذ می

 دستور العمل تقسیط و چگونگی اخذ مطالبات شهرداری

ریال کلیه  3،111،111،111به شهرداری اجازه داده می شود تا سقف  28/12/81قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب  73د برابر مفا

قل مطالبات خود را ) به استثنای فروش اموال و املاک ( مطابق جدول و تبصره های ذیل تقسیط نماید. صدور مفاصاحساب ، گواهی پایان کار و ن

 خواهد بود . ل به پرداخت کلیه بدهی های مؤدی و تسویه حسابموکووانتقال 

 
 سقف اقساط الباقی بطور مساوی )ماهیانه( درصد پیش پرداخت نقدی برمبنای بدهی ردیف

 ماه  18تا درصد 15حداقل  1

 ماه 22تا  درصد 21حداقل  2

 ماه 24تا  درصد 25حداقل  3

 ماه 26تا  درصد 31حداقل  4

 ماه28تا درصد 35حداقل  5

 ماه 31تا درصد 41حداقل  6

 ماه 33تا  درصد 45حداقل  7

 ماه 36تا  درصد 51حداقل  8

 

 تقسیط مطالبات به منزله تسویه حساب نمی باشد . :7تبصره 

این مصوبه مشمول مطالبات شهرداری از اشخاص حقیقی خواهد بود و ادارات، سازمانها، نهاد های عمومی و دولتی ، بانکها و ... می  : 6تبصره 

 بایست عوارض و بدهی خود را بصورت نقدی پرداخت نمایند .

 : این مصوبه عطف به ما سبق نمی گردد و از زمان تصویب لازم الاجرا است . 0تبصره 

آن دسته از مودیانی که درخواست پرداخت قسطی بدهی عوارض ملک خود را بنمایند پس از پرداخت پیش قسط ،  : 4تبصره  

درصد مشمول پرداخت )کارمزد تقسیط( بوده و نحوه محاسبه نرخ سود مذکور به صورت روز شمار و بر  10 باقیمانده بدهی به میزان 

 .مرکزی انجام خواهد شد مبنای فرمول ملاک عمل محاسبات نرخ سود بانک
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افرادی که تحت پوشش کمیته امداد و بهزیستی وخانواده معظم شهدا وجانبازان هستند با ارایه اسناد مثبته به تشخیص  : 5تبصره 

 شهردار وصرفه وصلاح شهرداری بنحو صلاحدید عمل گردد.

براساس جدول فوق را ندارند با پیشنهاد واحد درآمد مبنی بر افراد بی بضاعت و کم توان و افرادی که شرایط پرداخت  : 2تبصره  

 عمل خواهد شد. 77استطاعت مالی برابر نظر و تشخیص شهردار یا کمیسیون ماده 
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 ماده صد قانون شهرداری ها 11ارزش معاملاتی موضوع تبصره 

 جدول شماره یک

 شرح ردیف
ارزش معاملاتی هر متر مربع بنای 

 مسکونی   )ریال(

ارزش معاملاتی هر متر مربع 

 بنای تجاری   )ریال(

1 
ساختمانها با هر نوع اسکلت و سقف و دیوار در حد طبقات و 

 سطح اشغال مجاز
                         

2 
درصد  11کلیه ساختمانها با هر نوع سقف و دیوار و اسکلت تا 

 مازاد بر سطح اشغال مجاز
                         

3 
 11کلیه ساختمانها با هر نوع سقف و دیوار و اسکلت مازاد بر

 درصد سطح اشغال مجاز
                          

4 
کلیه ساختمانها با هر نوع سقف و دیوار و اسکلت مازاد بر 

 طبقات مجاز
                          

                          تبدیل  5

 بناهای بدون پروانه در حد سطح اشغال و طبقات مجاز 6
برابر ارزش معاملاتی ردیف  15

 1شماره  

برابر ارزش معاملاتی  41

 1ردیف شماره  

7 
عدم اجرای آسانسور مطابق با مفاد پروانه یا مقررات ملی 

 ساختمان بر مبنای مساحت کل اعیانی
                         

8 
اضافه ارتفاع هر طبقه به ازای هر مقدار ارتفاع مازاد بر ضوابط 

 به نسبت واحد متر

برابر ارزش معاملاتی ردیف  2

 1شماره 

برابر ارزش معاملاتی  11

 1ردیف شماره 

 کسری پارکینگ تک واحدی در خیابان اصلی  9
برابر ارزش معاملاتی ردیف  3

 1شماره  

معاملاتی  برابر ارزش 5

 1ردیف شماره  

 کسری پارکینگ تک واحدی در سایر خیابانها   
برابر ارزش معاملاتی ردیف  5

 1شماره  

برابر ارزش معاملاتی  5

 1ردیف شماره  

 کسری پارکینگ چندواحدی در خیابان اصلی 11
برابر ارزش معاملاتی ردیف  4

 1شماره  

برابر ارزش معاملاتی  7

 1ردیف شماره  

 کسری پارکینگ چندواحدی در سایر خیابانها   
برابر ارزش معاملاتی ردیف  6

 1شماره  

برابر ارزش معاملاتی  7

 1ردیف شماره  

 - عدم رعایت عقب ساخت )بر مبنای مساحت طبقه همکف( 11
برابر ارزش معاملاتی  15

 4ردیف شماره  

 کنسول در معبر در صورت ابقاء 12
ردیف  برابر ارزش معاملاتی 11

 4شماره  

برابر ارزش معاملاتی  15

 4ردیف شماره  
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 جدول شماره دو

 قیمت نوع کاربری ردیف

 درصد مسکونی 111 آموزشی خصوصی  و مهد کودک ها با مجوز وزارت علوم ، آموزش عالی و بهزیستی 1

 مسکونیدرصد  111 بهداشتی درمانی ) با مجوز دانشگاه علوم پزشکی ( دولتی و خصوصی 2

 درصد مسکونی 111 ورزش دولتی 3

 درصد مسکونی 51 ورزشی خصوصی 4

 درصد تجاری 111 انتظامی  -نظامی  -آموزشی دولتی  و اداری  5

 درصد تجاری 81 خدماتی 6

 درصد مسکونی 75 تفریحی صرفاً با کاربری گردشگری -اقامتی  -گردشگری  7

 درصد مسکونی 11 مذهبی ) با مجوز از مراجع ذیصلاح ( 8

 درصد تجاری 31 مرغداری ها و آب بندان های پرورش ماهی و غیره واقع در حریم  -دامداری ها  9

 درصد تجاری 51 صنایع 11

 

 

 

 


